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PEDOMAN TRANSLITERASI

Berdasarkan keputusan bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan
Kebudayaan Nomor 158 tahun 1987 Nomor 0543 b/u/1987 tanggal 10 September 1987

tentang pedoman transliterasi Arab-Latin dengan beberapa penyesuaian menjadi berikut:

1. Konsonan

Huruf Nama Huruf Latin Keterangan
Arab
| Alif tidak dilambangkan tidak dilambangkan
< Ba B Be
< Ta T Te
& Sas $ es (dengan titik di atas)
z Jim J Je
z Ha h ha (dengan titik dibawah)
¢ Kha Kh ka dan ha
R Dal D De
3 Zal V4 zet (dengan titik di
bawah)
B Ra R Er
B Zai z Zet
o Sin S Es
Ui Syin Sy es dan ye
ua Sad S es (dengan titik di
bawah)




Ua Dad d de (dengan titik dibawah)
L Ta t te (dengan titik di bawah)
L Za z zet (dengan titik
dibawah)
a ‘ain ‘ koma terbalik (diatas)
¢ gain G Ge
] Fa F Ef
S Qaf Q Qi
& Kaf K Ka
J Lam L El
N Mim M Em
OQ/ O Nun N En
6‘
B) wau W We
° Ha H Ha
. hamzah . Apostrof
$ Ya Y Ye

2. Vocal

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vocal tunggal atau

monoftong dan vocal rangkap atau diftong.

a. Vocal tunggal
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Vokal tunggal bahasa arab yang lambangnya berupa tanda atau harakat,

transliterasinya sebagai berikut:

S dibaca kataba
(=i dibaca fa ‘ala
s 3 dibaca zukira

b. Vocal rangkap

Vokal rangkap bahasa arab yang lambangnya berupa gabungan antara harakat dan

huruf, transliterasi lainnya berupa gabungan huruf, yaitu:

La l dibaca yazhabu
Jads dibaca su 'ila
S dibaca kaifa
d» dibaca haula

3. Maddah

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf, transliterasinya

berupa huruf dan tanda, contoh:

Jaé dibaca gala
Jds dibaca gila
O dibaca yagiilu

4. Ta Marbutah

a. Ta marbutah yang mati atau mendapat harakat sukun, transliterasinya h.



Contoh : 4all dibaca ralhah
b. Sedangkan pada kata yang terakhir dengan ta marbutah diikuti oleh kata yang
menggunakan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka ta

marbutahitu ditransliterasikan dengan h.

Contoh ;: JubY' 4 dibaca raudat ul atfal

Syaddah

Syaddah atau tasydid yang dalam sistem tulisan Arab di lambangkan dengan sebuah
tanda, tanda syaddah dalam transliterasi ini tanda syaddah tersebut di lambangkan

dengan huruf, yaitu huruf yang sama dengan yang diberi tanda syaddah. Contoh:

W) dibaca rabbana

Jd» dibaca nazzala
Sl dibaca al- Birr
2-11 R

= dibaca al- Hayj

s dibaca na ‘ama

Kata sandang

Kata sandang dalam system tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu J' ,namun
dalam transliterasinya kata sandang itu dibedakan antara kata sandang yang diikuti oleh

huruf syamsiyyah dengan kata sandang yang diikuti huruf gamariyyah.

a. Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsyiyyah, kata sandang yang diikuti oleh
huruf syamsiyyah ditransliterasikan sesuai dengan bunyinya, yaitu huruf /I/ diganti

dengan huruf yang sama dengan huruf yang langsung mengikuti kata sandang itu.



7.

Contoh : sl dibaca ar-rahimu

b. Kata sandang yang diikuti oleh huruf gamariyyah, ditransliterasikan sesuai dengan

aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan bunyinya.

Contoh : &Li dibaca al-maliku
Hamzah

Dinyatakan di depan bahwa hamzah di transliterasikan dengan apostrof, namun itu hanya
berlaku bagi hamzah yang terletak di tengah dan di akhir kata. Bila hamzah itu terletak di

awal kata, ia tidak di lambangkan karena dalam tulisan arab berupa alif. Contoh:

43 3235 dibaca ta khuziina

e il dibaca an-nau’
£t dibaca syai ‘un
N dibaca inna

Penulisan kata

Pada dasarnya setiap kata, baik fi’il, isim maupun hurf, ditulis terpisah, hanya kata-kata
tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazimnya dirangkaikan dengan kata
lain. Karena ada huruf atau harakat yang dihilangkan, maka dalam transliterasi ini
penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang mengikutinya.

Contoh :

L.+ " 1y o . - ¢ e
s 4l Fllasdl Ga dibaca manistata‘a ilaihi sabila

G N A s A Oy dibacawa innallaha lahuwa khairurrazigin



9. Huruf kapital

Penggunaan huruf capital seperti apa yang berlaku dalam EYD, diantaranya: huruf
capital digunakan untuk menuliskan huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bila
mana diri itu di dahului oleh kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap

huruf awal nama diri tersebut, bukan huruf awal kata sandangnya. Contoh:

Jlae Y1 Ml dibaca wa ma Muhammadun illa rasiil
Omall (38 VLol A dibaca wa lagad ra ‘@hu bi al-ufuq al-mubin
10. Tajwid

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman trasliterasi ini
merupakan bagian yang tidak terpisahkan dengan ilmu tajwid. Karena itu, peresmian
pedoman transliterasi Arab Latin (Versi Internasional) ini perlu di sertai dengan

pedoman tajwid.
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ABSTRAK
Nama : Anggit Handayani Sumanto
Nim :2012115012
Judul : “Proses Analisis Agunan pada BNI Syariah Pekalongan”

Bank BNI Syaariah Pekalongan adalah bank yang menghimpun dana dan
menyalurkan dananya kepada masyarakat, salah satunya yaitu melalui beberapa produk
pembiayaan. Dalam pembiayaan tentunya bank memerlukan jaminan atau agunan yang akan
diserahkan dari nasabah. Memperhatikan hal tersebut penulis memandang pentingnya untuk
melakukan penelitian yang berjudul “Proses Analisis Agunan pada BNI Syariah
Pekalongan”. Dengan tujuan untuk mengetahui bagaimana proses analisis sebuah agunan
pada BNI Syariah.

Penelitian ini merupakan penelitian lapangan yang dilakukan di Bank BNI Syariah
Pekalongan untuk menggali data-data yang relevan dari sumber data berupa data primer dan
data sekunder. Penulis mengumpulkan data dengan observasi, dokumen dan wawancara. Data
yang telah terkumpul kemudan dianalisis dengan metode deskriptif.

Proses Analisis Agunan pada BNI Syariah Pekalongan yaitu menggunakan prinsip 5C
(character, capacity, capital, condition dan collateral) dan menggunakan sistem penilaian
dari Appraisal dengan tujuan untuk mengetahui barang apa yang akan dijadikan sebagai
barang agunan, kemudian bank akan menganalsisis apakan barang tersebut mampu diterima
dan memberikan pembiayaan kepada nasabah atau tidak, kemudian bank akan melakukan
survey terhadap barang yang akan dijadikan agunan tersebut. Setelah melakukan survey
pihak bank akan menganalisis dan melakukan penafsiran data sebelum bank menentukan
pendekatan perhitungan terhadap barang tersebut sebelum menentukan penetapan nilai akhir
agunan tersebut untuk dapat diterima sebagai jamian oleh bank.
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Latar Belakang Masalah

Bank syari’ah adalah bank yang beroperasi tanpa mengandalkan
bunga. Bank syari’ah juga dapat diartikan sebagai lembaga keuangan atau
perbankan yang operasional dan produknya dikembangkan berlandaskan
Al-Qur’an dan Hadits." Berkembangnya bank — bank syariah di negara —
negara Islam berpengaruh ke Indonesia. Pada awal periode 1980-an,
diskusi mengenai bank syariah sebagai pilar ekonomi Islam mulai
dilakukan. Akan tetapi, prakarsa lebih khusus untuk mendirikan bank
Islam di Indonesia baru dilakukan pada tahun 1990.°Berdasarkan Undang-
undang No.10 Tahun 1998, pada tanggal tanggal 29 April 2000 didirikan
Unit Usaha Syariah (UUS)BNI dengan 5 kantor cabang di Yogyakarta,
Malang, Pekalongan, Jepara dan Banjarmasin.® BNI Syariah cabang
Pekalongan adalah salah satu bank yang berada di wilayah Pekalongan
dengan alamat kantor di Kompleks Masjid Syuhada Jalan Pemuda No 52-
54 Pekalongan, Telepon (0285) 434919, Fax (0285) 434920."

Bank BNI Syariah dalam menjalankan fungsinya sebagai lembaga

keuangan syariah, dalam kaitannya dengan penyaluran dana masyarakat

! Khaerul Umam, Manajemen Perbankan Syariah, (Bandung: Pustaka Setia, 2013), him.
15.

2Muhammad Syafi’i Antonio, Bank Syariah dari Teori ke Praktik, (Jakarta: Gema Insani,
2001), him. 25.

*PT Bank BNI Syariah, “Sejarah BNI Syariah”, http://www.bnisyariah.co.id/sejarah-bni-
syariah (diakses pada tanggal 26 April 2018. Pukul 05.06).

*Brosur bank BNI Syariah kantor cabang Pekalongan.

1
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atau pembiayaan berdasarkan prinsip syariah, bank BNI Syariah mengacu
pada UU No. 21 Tahun 2008 tentang Perbankan Syariah yang memberikan
legalitas kuat atas keberadaan perbankan syariah di Indonesia. UU No. 21
Tahun 2008 memperkenalkan kegiatan usaha antara bank umum syariah
(BUS), unit usaha syariah (UUS), dan Bank Pembiayaan Rakyat Syariah
(BPRS). Pasca berlakunya ketentuan UU No. 21 Tahun 2008 perubahan
nyata terlihat dalam nomenklatur hukum yang mengatur ketentuan tentang
perbankan syariah. Salah satunya yang terlihat nyata adalah keberadaan
agunan dalam pembiayaan bank syariah yang dinyatakan dalam ketentuan
Pasal 23 Ayat (2) UU No. 21 Tahun 2008 menjelaskanuntuk memperoleh
keyakinan bank syariah dan atau UUS wajib melakukan penilaian yang
seksama terhadap watak, kemampuan, modal, agunan dan prospek usaha
dari calon nasabah penerima fasilitas. Berdasarkan pada ketentuan
tersebut, dapat dilihat dalam praktik perbankan syariah sangat
menitikberatkan  keberadaan agunan dalam penilaian pemberian
pembiayaan pada nasabah.’

Dalam pembiayaan, agunan merupakan hal yang paling
diutamakan untuk mendapatkan keyakinan bagi bank atas dana yang
disalurkan dalam bentuk pembiayaan dengan tujuan apabila terjadi
kemacetan maka jaminan atau agunan tersebut dapat dijadikan
penyelamatan untuk kelancaran usaha bank. Untuk memperoleh keyakinan

tersebut sebelum melakukan pembiayaan bank syariah harus melakukan

*Ifa Latifa Fitriani, “Jaminan Dan Agunan Dalam Pembiayaan Bank Syariah Dan Kredit
Bank Konvensional” (Yogyakarta : Jurnal Hukum & Pembangunan 47 No. 1 (2017): 134-149),
him. 135.
2



penilaian dengan seksama terhadap 5C (Character, Capital, Capacity,

Collateral, Condition)dari nasabah yaitu :

1. Character adalah keadaan waktu dan sifat nasabah baik dalam
kehidupan pribadi maupun lingkungan usaha.

2. Capital adalah jumlah dana atau modal sendiri yang dimiliki oleh
nasabah.

3. Capacity adalah kemampuan yang dimiliki calon nasabah dalam
menjalankan usahanya guna memperoleh laba yang diharapkan.

4. Collateral adalah barang yang diserahkan nasabah sebagai agunan

terhadap pembiayaan yang diterimanya.

o

Condition adalah kondisi yang mempengaruhi perekonomian yang
mungkin suatu saat akan mempengaruhi kelancaran perusahaan calon
nasabah.’

Dari kelima prinsip tersebut yang paling perlu mendapatkan
perhatian dalam proses analisis agunan adalah collateral.Apabila prinsip
ini tidak dipenuhi maka barang yang akan dijadikan agunan untuk suatu
pembiayaan akan ditolak.

Selain menggunakan prinsip 5C, hal lain yang juga menjadi hal
untuk menilai agunan bank juga menggunakan appraisal. Appraisaladalah
suatu penilaian yang dilakukanoleh pihak bank untuk memastikan data
yang sebenarnya antara dokumen dengan kenyataan yang terjadi

dilapangan, sekaligus melakukan penaksiran terhadap agunan dengan

®Data yang diperoleh dari bank BNI Syariah Pekalongan, tanggal 24 Januari 2018.
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tujuan untuk menilai harga suatu agunan dengan harga pasar di daerah
tersebut.’Appraisalmerupakan salah satu faktor dalam analisis pengajuan
pembiayaan, selain kepribadaian atau watak, kemampuan, modal dan
kondisi ekonomi yang juga penting dalam pemberian pembiayaan,
appraisal bertujuan untuk lebih menyakinkan bahwa jika suatu resiko
kegagalan pembayaran terjadi, maka jaminan dapat dipakai sebagai
pengganti dari kewajibannya.®

Dengan kata lain apabila seorang nasabah mengajukan pembiayaan
sebesar 150jt untuk modal usaha mini market yang dijalannkannyamaka
nasabah tersebut dapat menjadikan tanah miliknya sebagai agunan yang
akan diserahkan kepada pihak bank. Dengan catatan tanah tersebut tidak
dalam sengketa, merupakan hak milik atas nama nasabah tersebut, dan
nilai pasar dari harga tanah tersebut dapat mencover seluruh pembiayaan
yang diajukan oleh nasabahapabila nasabah tersebut tidak dapat memenubhi
kewajibannya untuk melunasi pembiayaann tersebut.

Pembiayaan pada bank syariah oleh sebagian kalangan sering kali
dipahami sebagai pembiayaan tanpa bunga dan tanpa jaminan. Bahwa
bank syariah mempraktikkan pembiayaan tanpa bunga, tetapi pendapat
bahwa bank syariah tidak memerlukan jaminan adalah pendapat yang
perlu diluruskan. Pendapat yang seperti ini seolah — olah menempatkan

bank syariah pada posisi sebagai lembaga keuangan yang 100%

" Ahmad baedowi, “Pengertian Penilaian”, http://pengertianmenurutparaahli.org/pengertiah
-appraisal-bank/ (diakses pada tanggal 31 Mei 2018. Pukul 09.37).
®Nurul Laila, Penilaian Jamninan BPKB (Buku Pemilik Kendaraan Bermotor) dalam
Pembiayaan Murabahah di BMT Wuled. (Pekalongan: STAIN Pekalongan, 2016), him.4
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mengandalkan kepercayaan kepada nasabah yang dibiayainya, tanpa ada
hak kebendaan milik nasabah yang bisa dijadikan sebagai ikatan “moral
obligation” kepada bank.

Dari sisi hukum syariah sesungguhnya pensyaratan adanya jaminan
tidak melanggar ketentuan syariah, sebagaimana tersebut adalah sebuah
hadits yang mengatakan“Sesungguhnya Nabi saw.membeli bahan
makanan dari seorang yahudi dengan cara berhutang dan beliau
menggadaikan baju besinya.”(HR. Al-Bukhari No. 2513 dan Muslim
No0.1603).°

Berdasarkan latar belakang diatas, penulis merasa tertarik untuk
mengkaji lebih lanjut tentang analisis agunan yang dituangkan dalam
Tugas Akhir dengan judul “PROSES ANALISIS AGUNAN PADA BNI
SYARIAH PEKALONGAN”.

B. Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang masalah yang dikemukakan diatas, maka yang
menjadi rumusan masalah adalah sebagai berikut :
1. Apa saja jenis — jenis agunan pada BNI Syari’ah Pekalongan?
2. Bagaimana penilaian dan pengikatan agunan pada BNI Syari’ah
Pekalongan?
3. Bagaimana simulasi perhitungan penilaian agunan pada BNI Syari’ah

Pekalongan?

Yusak Laksmana, Panduan Praktis Account Officer Bank Syariah, (Jakarta: Kompas
Gramedia, 2009), him. 189
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C. Tujuan Penelitian
Tujuan yang hendak dicapai dalam penelitian ini adalah :
1. Untuk mengetahui dan memahami jenis — jenis agunan pada BNI

Syari’ah Pekalongan.

2. Untuk mengetahui dan memahami penilaian agunan pada BNI

Syari’ah Pekalongan.

3. Untuk mengetahui simulai perhitungan penilaian agunan pada BNI

Syari’ah Pekalongan.

D. Kegunaan Penelitian
Kegunaan yang akan diperoleh dari penelitian ini adalah sebagai berikut :
1. Kegunaan teoritis

a. Secara teoritis hasil dari kegiatan penelitian ini dapat digunakan
sebagai wacana pelaksaan Perbankan Syari’ah yaitu Proses
Analisis Agunan pada BNI Syaria’ah Pekalongan.

b. Secara teoritis penelitian ini memberikan wawasan baru sesuai
keilmuan bidang Perbankan Syari’ah serta dapat dijadikan bahan
rujukan bagi penelitian selanjutnya.

2. Secara Praktis

a. Sebagai bahan evaluasi tentang pelaksanaan proses analisis agunan
pada BNI Syari’ah Pekalongan.

b. Sebagai pedoman bagi bank dalam melaksanakan proses analisis

agunan pada BNI Syari’ah Pekalongan.



E. Sistematika Penulisan

BAB | Pendahuluan yang meliputi: Latar belakang masalah,
Perumusan masalah, Tujuan penelitian, Kegunaan penelitian, Sistematika
Penulisan.

BAB Il Kerangka Teori, pada bab ini akan dijabarkan mengenai
segala sesuatu yang mendasari pembahasan objek yang diteliti, berupa
landasan teori, tinjauan pustaka.

BAB 111 Metode Penelitian. Pada bab ini akan dijabarkan mengenai
pendekatan dan jenis penelitian, tempat dan waktu penelitian, sumber dan
teknik pengumpulan data dan analisis data.

BAB IV Hasil Penelitian dan Pembahasan yang meliputi lokasi
BNI Syariah Pekalongan, sejarah BNI Syariah Pekalongan, Profil
perusahaan, visi dan misi, produk pembiayaan BNI Syariah Pekalongan,
dan layanan jasa BNI Syariah Pekalongan, dan pembahasan tentang proses
analisis agunan pada BNI Syariah Pekalongan meliputi aspek yang dilihat
dan dipertimbangkan dalam penilaian agunan pada BNI Syariah
Pekalongan.

BAB V Penutup: kesimpulan dan saran. Pada bab ini merupakan
bagian akhir atau penutup seluruhpembahasan tugas akhir yang berisi

simpulan dan saran yang berfungsi untuk memberikan inti dari uraian.



BAB V
PENUTUP

A. SIMPULAN

Dari penelitian yang telah dilakukan maka penulis dapat menarik

kesimpulan :

1.

Pada bank BNI Syariah Pekalongan terddapat dua jenis agunan yaitu :
(1) agunan kebendaan yang terdiri dari benda bergerak dan benda
tidak bergerak, (2) agunan non kebendaan yang terdiri dari personal
guantee dan company guantee.

Bank BNI Syariah Pekalongan dalam melakukan analisa terhadap
suatu agunan agar dapat dinyatakan layak dan mendapatkan fasilitas
pembiayaan di BNI Syariah Pekalongan tidak hanya menggunakan
data — data yang diberikan oleh debitur kepada bank, akan tetapi pihak
bank BNI Syariah Pekalongan juga memperhatikan jenis barang
agunan untuk menyesuaikan penilaian yang akan digunakan sebelum
melakukan survay langsung terhadap barang agunan, dan memastikan
keaslian dokumen atau data — data agunan dari nasabah.

Dalam melakukan perhitungan agunan bank BNI Syariah
Pekalonganmelihat produk pembiayaan yang dipilih oleh nasabah atau
debitur terlebih dahulu, untuk produk pembiayaan produktif maka
pihak bank BNI Syariah Pekalongan menggunakan metode penilaian
data pasar, sedangkan untuk produk pembiayaan konsumtif pihak

bank BNI Syariah Pekalongan menggunakan metode gabungan antara
1



metode pendekatan data pasar dan metode pendekatan biaya. Dan
untuk metode pendekatan pendapatan di BNI Syariah Pekalongan
sendiri jarang digunakan mengingat metode ini digunakan untuk
properti yang dibangun/dibuat dengan tujuan untuk menghasilkan
pendapatan (income producing property) seperti gedung kantor, hotel,
pusat perbelanjaan, dll.
B. SARAN
Semakin pesatnya pertumbuhan lembaga keuangan syariah baik Bank
maupun BMT dan dituntut pelayanan yang semakin tinggi dalam melayani
nasabah atau debiturnya, maka dari itu penulis memberikansaran-saran
yang terkait dengan proses analisis agunan kepada pihak BNI Syariah

Pekalongan yang diharapkan dapat memberikanmasukan yang manfaat,

yaitu:

1. Terus mengembangkan sumber daya manusia menjadi hal yang sangat
penting untuk meningkatkan kualitas karyawan, terutama dalam
peroses menganalisis agunan agar dalam menganalisis sesuai dengan
standar operasional, sehingga diharapkan daripenilaian atau analisis
agunan tersebut mendapatkan data yangvalid.

2. Bank BNI Syariah Pekalongan dalam melakukan penilaian agunan
diharapkan lebih detail dalam kelengkapan dokumen atau data
informasi agunan yang akan diverivikasi agar dapat meminimalisir
resiko yang nanti akan terjadi apabila terjadi macet dan mencegah

kerugian bank.
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