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MOTTO 

“Bahwasanya seorang manusia hanya memperoleh apa yang 

telah diusahakannya, bahwa sesungguhnya usahanya kelak 

akan diperlihatkan (kepadanya).” 

(Q.S. An-Najm: 39-40) 

 

“Investasi terpenting yang dapat anda lakukan adalah 

investasi pada diri sendiri.” 

(Warren Buffett) 
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ABSTRAK 

AHMAD SYUKRON ULINNUHA. Pengaruh Current 

Ratio, Debt To Equity Ratio, Frekuensi Perdagangan, Dan 

Trading Volume Terhadap Return Saham Pada 

Perusahaan Properti Dan Real Estate Yang Terdaftar Di 

Bursa Efek Indonesia Periode 2020-2024. 

Return adalah keuntungan yang diperoleh seorang 

investor dengan berinvestasi. Tingkat keuntungan yang akan 

diperoleh seorang investor disebut return saham. Return 

saham terdiri dari beberapa macam, yaitu yield, deviden, serta 

capital gain. Jika harga saham pada akhir periode investasi 

berada di atas harga pada awal periode, maka investor akan 

memperoleh keuntungan berupa capital gain. Sebaliknya, 

apabila harga awal lebih tinggi daripada harga akhir, maka 

seorang investor akan mengalami kerugian yang biasanya 

disebut capital loss. 

Metode penelitian yang digunakan pendekatan 

kuantitatif, dengan menggunakan data sekunder yang berasal 

dari laporan keuangan dan laporan tahunan Perusahaan 

Properti dan Real Estate. Teknik pengumpulan data 

menggunakan metode dokumentasi dengan menyalin data 

yang terlihat di sebuah laporan atau filr. Jumlah sampel 

sebanyak 14 perusahaan yang di pilih menggunakan teknik 

purposive sampling. Data dianalisis menggunakan aplikasi 

SPSS versi 26 dengan metode analisis data seperti analisis 

deskriptif, uji asumsi klasik, uji hipotesis, dan uji koefisien 

determinasi untuk memperolah hasil pengaruh antara variabel 

dependen dengan variabel independen. 

Hasil penelitian menyatakan bahwa variabel current 

ratio secara parsial berpengaruh positif dan signifikan 

terhadap return saham. Variabel frekuensi perdagangan secara 

parsial berpengaruh negatif dan signifikan terhadap return 

saham. Sedangkan variabel debt to equity ratio dan volume 

trading tidak berpengaruh terhadap return saham. Secara 

simultan variabel current ratio, debt to equity ratio, frekuensi 
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perdagangan, dan volume trading berpengaruh terhadap return 

saham. 

 

Kata Kunci: CurrentRratio, Debt to Equity Ratio, Variabel 

Frekuensi Perdagangan, Volume Trading, Return Saham, dan 

Perusahaan Properti dan Real Estat. 
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ABSTRACT 

AHMAD SYUKRON ULINNUHA. The Effect of Current 

Ratio, Debt-to-Equity Ratio, Trading Frequency, and 

Trading Volume on Stock Returns in Property and Real 

Estate Companies Listed on the Indonesia Stock Exchange 

for the 2020-2024 Period. 

 

Return is the profit an investor earns from an 

investment. The level of profit an investor will receive is called 

the stock return. Stock returns consist of several types, namely 

yield, dividends, and capital gains. If the stock price at the end 

of the investment period is above the price at the beginning of 

the period, the investor will profit in the form of a capital gain. 

Conversely, if the initial price is higher than the final price, 

the investor will experience a loss, usually called a capital 

loss. 

The research method used a quantitative approach, 

utilizing secondary data derived from financial statements and 

annual reports of property and real estate companies. The 

data collection technique used documentation by copying data 

displayed in reports or files. A sample of 14 companies was 

selected using a purposive sampling technique. The data were 

analyzed using SPSS version 26 using data analysis methods 

such as descriptive analysis, classical assumption tests, 

hypothesis tests, and coefficient of determination tests to 

obtain results on the influence of the dependent and 

independent variables. 

The results indicate that the current ratio has a partial 

positive and significant effect on stock returns. Trading 

frequency has a partial negative and significant effect on stock 

returns. Meanwhile, the debt-to-equity ratio and trading 

volume have no effect on stock returns. Simultaneously, the 

current ratio, debt-to-equity ratio, trading frequency, and 

trading volume have an effect on stock returns. 
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Keywords: Current Ratio, Debt-to-Equity Ratio, Trading 

Frequency, Trading Volume, Stock Returns, and Property and 

Real Estate Companies. 
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TRANSLITERASI 

Pedoman transliterasi yang digunakan dalam penelitian 

buku ini adalah hasil Putusan Bersama Menteri Agama 

Republik Indonesia No. 158 Tahun 1987 dan Menteri 

Pendidikan dan Kebudayaan Republik Indonesia No. 

0543b/U/1987. Transliterasi tersebut digunakan untuk menulis 

kata-kata Arab yang dipandang belum diserap ke dalam bahasa 

Indonesia. Kata-kata Arab yang dipandang belum diserap ke 

Indonesia sebagaimana terlihat dalam Kamus Linguistik atau 

Kamus Besar Bahasa Indonesia (KBBI). Secara garis besar 

pedoman transliterasi itu adalah sebagai berikut. 

1. Konsonan 

Fonem konsonan Bahasa Arab yang dalam sistem 

tulisan Arab di lambangkan dengan huruf, dalam 

transliterasi ini sebagian dilambangkan dengan huruf dan 

sebagian dilambangkan dengan tanda , dan sebagian lagi 

dengan huruf dan tanda sekaligus.  

Dibawah ini daftar huruf arab dan transliterasinya 

dengan huruf Latin: 

Huruf 

Arab 

Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak أ

dilambangkan 

Tidak 

dilambangkan 

 Ba B Be ب

 Ta T Te ت
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 Ṡa ṡ es (dengan titik di ث

atas) 

 Jim J Je ج

 Ḥa ḥ ha (dengan titik di ح

bawah) 

 Kha Kh ka dan ha خ

 Dal D De د

 Żal Ż Zet (dengan titik ذ

di atas) 

 Ra R Er ر

 Zai Z Zet ز

 Sin S Es س

 Syin Sy es dan ya ش

 Ṣad ṣ es (dengan titik di ص

bawah) 

 Ḍad ḍ de (dengan titik di ض

bawah) 

 Ṭa ṭ te (dengan titik di ط

bawah) 
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 Ẓa ẓ zet (dengan titik di ظ

bawah) 

 ain ` koma terbalik (di` ع

atas) 

 Gain G Ge غ

 Fa F Ef ف

 Qaf Q Ki ق

 Kaf K Ka ك

 Lam L El ل

 Mim M Em م

 Nun N En ن

 Wau W We و

 Ha H Ha ھ

 Hamzah ‘ Apostrof ء

 Ya Y Ya ي
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2. Vokal 

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa 

Indonesia, terdiri dari vokal tunggal atau monoftong 

dan vokal rangkap atau diftong. 

 

3. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya 

berupa harakat dan huruf, transliterasinya berupa huruf 

dan tanda sebagai berikut: 

Huruf 

Arab 

Nama Huruf 

Latin 

Nama 

 Fathah dan alif اَ...ىَ...

atau ya 

Ā a dan garis di 

atas 

 Kasrah dan ya Ī i dan garis di ىِ...

atas 

 Dammah dan وُ...

wau 

Ū u dan garis di 

atas 

Contoh: 

 qāla  قاَلََ -
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 ramā  رَمَى -

 qīla  قِيْلََ -

 yaqūlu   يَ قُوْلَُ -

 

4. Ta’ Marbutah 

Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua, yaitu: 

1. Ta’ marbutah hidup 

Ta’ marbutah hidup atau yang mendapat harakat 

fathah, kasrah, dan dammah, transliterasinya 

adalah “t”. 

2. Ta’ marbutah mati 

Ta’ marbutah mati atau yang mendapat harakat 

sukun, transliterasinya adalah “h”. 

3. Kalau pada kata terakhir dengan ta’ marbutah 

diikuti oleh kata yang menggunakan kata sandang 

al serta bacaan kedua kata itu terpisah, maka ta’ 

marbutah itu ditransliterasikan dengan “h”. 

Contoh: 

 raudah al-atfāl/raudahtul atfāl  رَؤْضَةَُالَأطْفَالَِ -

رَةُ  الْمَدِيْ نَةَُ - الْمُنوََّ   al-madīnahal-munawwarah/al-

madīnatul munawwarah 

 talhah   طلَْحَةَْ -
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5. Syaddah (Tasydid) 

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab 

dilambangkan dengan sebuah tanda, tanda syaddah 

atau tanda tasydid, ditransliterasikan dengan huruf, 

yaitu huruf yang sama dengan huruf yang diberi tanda 

syaddah itu. 

Contoh: 

 nazzala نَ زَّلََ -

 al-birr  البِرَ -

6. Kata Sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab 

dilambangkan dengan huruf, yaitu ال, namun dalam 

transliterasi ini kata sandang itu dibedakan atas: 

1. Kata sandang yang diikuti huruf syamsiyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah 

ditransliterasikan sesuai dengan bunyinya, yaitu 

huruf “l” diganti dengan huruf yang langsung 

mengikuti kata sandang itu. 

2. Kata sandang yang diikuti huruf qamariyah 

Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah 

ditransliterasikan dengan sesuai dengan aturan 

yang digariskan di depan dan sesuai dengan 

bunyinya. Baik diikuti oleh huruf syamsiyah 

maupun qamariyah, kata sandang ditulis terpisah 
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dari kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan 

tanpa sempang. 

Contoh: 

 ar-rajulu   الرَّجُلَُ -

 al-qalamu  الْقَلَمَُ -

 asy-syamsu  الشَّمْسَُ -

 al-jalālu  الَْْلَالَُ -

 

7. Hamzah 

Hamzah ditransliterasikan sebagai apostrof. 

Namun hal itu hanya berlaku bagi hamzah yang 

terletak di tengah dan di akhir kata. Sementara hamzah 

yang terletak di awal kata dilambangkan, karena dalam 

tulisan Arab berupa alif. 

Contoh: 

 ta’khużu تأَْخُذَُ -

 syai’un شَيئَ  -

 an-nau’u  الن َّوْءَُ -

 inna  إِنََّ -

8. Penulisan Kata 

Pada dasarnya setiap kata, baik fail, isim maupun 

huruf ditulis terpisah. Hanya kata-kata tertentu yang 

penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim 
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dirangkaikan dengan kata lain karena ada huruf atau 

harkat yang dihilangkan, maka penulisan kata tersebut 

dirangkaikan juga dengan kata lain yang 

mengikutinya. 

Contoh: 

رَُالرَّازقِِيََْ َاللَّهََلََوََُخَي ْ  وَإِنَّ
Wainnallāhalahuwakhairar-rāziqin 

               Wainnallāhalahuwakhairrāziqīn 

   وَأوَْفُواَالْكَيْلََوَالْمِيزاَنََ

               Wa auf al-kaila wa-almīzān  

Wa auf al-kaila wal mīzān 

 Ibrahim al-Khalil Ibrāhīmul-Khalil إِبْ راَهِيمَُالْْلَِيل

بِسْمَِاللَّهَِتََْراَهَاَوَمُرْسَاهَا
 Bismillāhimajrehāwamursahā 

  وَللَِّهَِعَلَىَالنَّاسَِحِجرَالْبَ يْتَِمَنَِاسْتَطاَعََإلِيَْهَِسَبِيلااَ

Walillahi alan-nāsi hijju al-baiti manistațā'a ilaihi 

sabīla 

           Walillāhi 'alan-nāsi hijjul-baiti manistațā'a ilaihi sabīlā 

9. Huruf Kapital 

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf 

kapital tidak dikenal, dalam transliterasi ini huruf 
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tersebut digunakan juga. Penggunaanhuruf kapital 

seperti apa yang berlaku dalam EYD, di antaranya: 

Huruf kapital digunakan untuk menuliskan huruf awal 

nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri 

itu didahului oleh kata sandang, maka yang ditulis 

dengan huruf kapital tetap huruf awal nama diri 

terebut, bukan huruf awal kata sandangnya.  

Contoh: 

َرَسُولَ وََ مَاَمَُُمَّد َإِلََّّ  Wa ma 

Muhammadun illā rasl 

َأوََّلََبَ يْتٍَوُضِعََللِنَّاسَِللََّذِيَببَِكَّةََمُبَاركَااَ  Inna إِنَّ

awwalabaitinwudi'a 

linnāsilallażībibakka

tamubārakan 

-Syahru Ramadān al شَهْرَُرَمَضَانََالَّذِيَأنُْزلََِفِيْهَِالْقُرْآنَُ

lażī unzila fíh al 

Qur'ānu 

 Syahru Ramadān al-

lażī unzila fihil 

Qur'ānu 

-Walaqadra'ahubilوَلَقَدَْراَهَُباِلْأفُُقَِالْمُبِيَِْ

ufuq al-mubin 

 Walaqadra'āhubil-ufuqil-mubin 
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َالْعَالَمِيَِ -Alhamdulillāhirabbil al الَْْمْدَُاللَّهَِرَبِّ

'ālamin 

 Alhamdulillāhirabbilil 'alamin 

Penggunaan huruf awal capital hanyauntuk Allah 

bila dalam tulisan Arabnya memang lengkap demikian 

dan kalau tulisan itu disatukan dengan kata lain 

sehingga ada huruf atau harakat yang dihilangkan, 

huruf capital tidak digunakan.  

Contoh: 

َمَِّنَصَْ نََاللَّهَِوَفَ تْح َقَريِبَ ر 
 Nașrunminallāhiwafathunqarīb 

يعااَ -Lillahi al-amrujami'an Lillāhil الِلهَالأمَْرَُجََِ

amrujami'an 

 Wallāhabikullisyai'in 'alim وَاللَّهََبِكُلَِّشَيْءٍَعَلِيمَ 

10. Tajwid 

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan 

dalam bacaan, pedoman transliterasi ini merupakan 

bagian yang tak terpisahkan dengan Ilmu Tajwid 

.Karena itu peresmian pedoman transliterasi ini perlu 

di sertai dengan pedoman Tajwid. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang 

Pasar modal menjadi tempat pertemuan antara 

investor yang memiliki dana lebih dengan emiten yang 

memerlukan tambahan modal. Pasar modal memberikan 

penawaran kepada investor dengan berbagai produk 

seperti saham, obligasi, reksadana, dan sejenisnya 

(Yusrina et al., 2023). Ada dua indikator utama yang bisa 

dijadikan sebagai pertimbangan calon investor sebelum 

menginvestasikan dananya di pasar modal, yaitu tingkat 

return dan risiko (Auranisa Raiferiana et al., 2024). 

Return adalah keuntungan yang diperoleh seorang 

investor dengan berinvestasi. Tingkat keuntungan yang 

akan diperoleh seorang investor disebut return saham. 

Return saham terdiri dari beberapa macam, yaitu yield, 

deviden, serta capital gain. Jika harga saham pada akhir 

periode investasi berada di atas harga pada awal periode, 

maka investor akan memperoleh keuntungan berupa 

capital gain. Sebaliknya, apabila harga awal lebih tinggi 

daripada harga akhir, maka seorang investor akan 

mengalami kerugian yang biasanya disebut capital loss. 

Dengan demikian, setiap keputusan investasi sebaiknya 

didasarkan pada informasi yang valid dan relevan guna 

menilai kualitas fundamental perusahaan (Gultom & 

Lubis, 2021). 

Tingkat return saham dapat ditentukan berdasarkan 

fluktuasi harga saham dengan berbasis pada data historis 

dan laporan keuangan perusahaan. Return saham juga 

dapat di analisis dengan beberapa hal, baik yang 

bersumber dari internal maupun eksternal perusahaan, 
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yang bersumber dari dalam seperti CR dan DER. 

Sedangkan yang bersumber dari luar seperti frekuensi 

perdagangan, volume trading, dan lainnya (Ruswandi et 

al., 2022).  

Current ratio menjadi indikator untuk mengetahui 

kapabilitas perusahaan menangani likuiditasnya, yakni 

utang yang harus segera dilunasi pada saat jatuh tempo. 

Rasio ini menggambarkan seberapa besar kemampuan 

asset lancar perusahaan dalam memenuhi kewajiban 

jangka pendek yang harus diselesaikan. CR bisa diartikan 

sebagai ukuran tingkat keamanan (margin of safety) 

perusahaan dalam menghadapi kewajiban jangka pendek 

(Apriyani et al., 2024). Jika nilai current ratio rasio 

melebihi angka 1 atau 100%, artinya bahwa total aset 

lancar yang dimiliki perusahaan mampu memenuhi 

seluruh kewajiban lancarnya. Standar CR yang dianggap 

ideal umumnya berada pada tingkat 200% atau setara 

dengan perbandingan 2:1. Rasio tersebut menjadi 

indikator yang representatif untuk menilai tingkat 

likuiditas perusahaan, serta mencerminkan kondisi 

keuangan perusahaan yang baik (Yusuf et al., 2022) 

Menurut penelitian E. Worotikan (2021), CR tidak 

memiliki pengaruh terhadap return saham. Sedangkan 

menurut E. Gultom (2021), CR berpengaruh secara 

signifikan. 

Debt to equity ratio yaitu rasio keuangan yang 

diperoleh dengan membandingkan total liabilitas terhadap 

ekuitas perusahaan. DER digunakan guna mengetahui 

sejauh mana ekuitas emiten dalam memenuhi kewajiban 

hutangnya (Yuniarti, 2022). DER bertujuan guna 

mengetahui setiap modal emiten dijadikan sebagai 

jaminan atas utang-utang yang dimiliki. Maka, semakin 

tinggi nilai DER mencerminkan semakin besar proporsi 



3 
 

 

hutang terhadap modal emiten yang mengindikasikan 

tingginya risiko keuangan yang harus ditanggung oleh 

perusahaan. Sebaliknya, jika nilai DER rendah 

menujukkan bahwa risiko keuangannya juga kecil. Nilai 

DER yang ideal bagi para investor untuk mengetahui 

keadaan keuangan perusahaan adalah < 1 atau = 1 (100%). 

Artinya hutang perusahaan tidak lebih besar daripada 

ekuitasnya. Nilai DER 1 atau 2 masih dianggap wajar 

tergantung pada industrinya. Sedangkan nilai DER  > 2, 

artinya emiten memiliki utang yang tinggi. Hal ini 

mengindikasikan risiko keuangan yang tinggi dan perlu 

untuk diwaspadai (Setyowati & Prasetyo, 2021). Sejalan 

dengan penelitian oleh W. Wati (2023), DER memiliki 

pengaruh secara signifikan terhadap return saham. Tetapi, 

menurut penelitian D. Widad (2023), variabel DER tidak 

memiliki pengaruh terhadap return saham.  

Frekuensi perdagangan mengacu pada banyaknya 

jumlah transaksi saham dalam jangka waktu tertentu. 

Frekuensi perdagangan memberikan gambaran seberapa 

sering suatu saham diperdagangkan dalam pasar modal. 

Hal ini mampu menjadi tolak ukur dalam melihat 

volatilitas dan minat investor terhadap sahma tersebut. 

Semakin tinggi aktivitas perdagangan menunjukkan 

semakin sering terjadinya transaksi jual belian saham 

(Hartanto, 2024). Hal ini seuai dengan penelitian yang 

dikemukakan oleh Yuana dan Barata (2022), di mana 

bahwa variabel frekuensi perdagangan memiliki pengaruh 

secara signifikan terhadap return saham.  Akan tetapi, 

berdasarkan penelitian J. Hutapea et al (2024) variabel 

frekuensi perdagangan memiliki pengaruh negatif 

terhadap return saham secara parsial. 

Trading volume (volume perdagangan) memiliki 

peran penting bagi para investor untuk menjadi parameter 



4 
 

 

dalam melakukan analisis data dan efek dalam sebuah 

fenomena tertentu (Maharani & Situngkir, 2024). Volume 

perdagangan mencerminkan mekanisme yang ada di 

pasar. Maka, semakin tinggi volume perdagangan 

menunjukkan banyakanya jumlah investor yang minat 

dengan saham tersebut, sehingga membantu volatilitas 

pergerakan harga saham. Di mana ketika harga saham 

naik maka akan diikuti kenaikan dari return saham 

(Yuana & Barata, 2022). Berdasarkan penelitian Saragih 

et al (2024) volume perdagangan berpengaruh terhadap 

return saham. Berbeda dengan penelitian Gala et al (2025) 

di mana trading vvolume tidak berpengaruh secara 

signifikan terhadap return suatu saham. 

Ketidakpastian ekonomi global dan nasional, 

investor semakin membutuhkan informasi yang akurat 

untuk mengambil keputusan investasi. Khususnya 

fenomena yang terjadi pada awal tahun 2020 yaitu 

pandemi Covid-19 memberikan tekanan besar terhadap 

aktivitas ekonomi, termasuk sektor pasar modal. Emiten 

di berbagai sektor yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

menunjukkan dinamika kinerja yang sangat dipengaruhi 

oleh perubahan kondisi ekonomi selama pra-Covid, masa 

Covid, dan pasca Covid. Pada periode pra-Covid, hampir 

semua sektor berada dalam fase pertumbuhan stabil 

dengan permintaan pasar yang kuat dan iklim usaha yang 

relatif kondusif. Ketika memasuki masa pandemic Covid-

19, terjadi guncangan besar yang memengaruhi aktivitas 

produksi, distribusi, dan konsumsi. Sektor-sektor seperti 

properti dan keuangan mengalami tekanan paling berat 

akibat penurunan aktivitas ekonomi, tertundanya proyek, 

meningkatnya risiko kredit, dan melemahnya daya beli. 

Sebaliknya, sektor yang bersifat esensial seperti Food and 

Beverage menunjukkan ketahanan yang lebih baik, 
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meskipun tetap menghadapi kendala distribusi dan biaya 

operasional. Sektor kesehatan justru mengalami 

peningkatan permintaan yang signifikan, menjadikannya 

salah satu sektor dengan kinerja terbaik selama pandemic 

(Lowardi & Abdi, 2020). 

Pada masa pasca Covid, pemulihan ekonomi terjadi 

secara bertahap dan tidak merata antar sektor. Sektor 

keuangan mulai pulih melalui pertumbuhan kredit dan 

perbaikan kualitas aset, sektor properti dan real estate 

bangkit perlahan berkat kembalinya minat beli dan 

dukungan pemerintah, sektor food and beverage kembali 

tumbuh dengan akselerasi digitalisasi distribusi. Sektor 

kesehatan stabil pada level yang lebih tinggi dibanding 

periode pra pandemi meskipun tidak lagi mengalami 

lonjakan seperti saat puncak pandemi .(Alanta et al., 2025)  

Sektor properti dan real estate menarik untuk diteliti 

pada periode pra-Covid, Covid, dan pasca Covid karena 

menunjukkan pola fluktuasi kinerja yang paling signifikan 

dibandingkan sektor lainnya. Sektor properti dan real 

estate mengalami kontraksi paling dalam, menurut BPS 

mencatat pertumbuhan sektor properti dan real estate 

sempat turun hingga 0% bahkan beberapa kuartal masuk 

zona negatif akibat tertundanya proyek kontruksi, 

melemahnya penjualan, penurunan minat kredit rumah, 

dan resiko pembiayaan. Kondisi diatas menunjukkan 

bahwa sektor properti dan real estate menjadi sektor yang 

paling terdampak. Memasuki tahun-tahun pasca Covid, 

sektor properti dan real estate menunjukkan pemulihan 

yang bertahap didukung adanya regulasi pemerintah 

dalam bentuk insentif PPn DTP, tren work from home 

yang memicu permintaan hunian, serta mulai pulihnya 

kredit perbankan (Mantiri et al., 2022).  
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Hal ini menjadi relevan terutama ketika dikaitkan 

dengan karakteristik perusahaan properti dan real estate, 

yang merupakan salah satu sektor strategis dan menarik 

bagi para investor. Perusahaan properti dan real estate 

sendiri merupakan perusahaan yang mempunyai 

kepemilikan dari sebuah tanah dan bangunan, serta dapat 

melakukan kegiatan pemasaran baik menjual ataupun 

menyewakan atas kepemilikan tersebut. Emiten sektor 

properti dan real estate di Indonesia memiliki kontribusi 

yang signifikan terhadap pertumbuhan ekonomi nasional. 

Perusahaan properti dan real estate menjadi salah satu 

opsi investasi yang menjanjikan dalam jangka panjang 

dengan keuntungan yang besar. Perusahaan properti dan 

real estate menjadi sektor yang diyakini akan terus 

berkembang. Hal ini disebabkan dengan harga properti 

dan real estate yang cenderung naik karena keterbatasan 

suplai lahan yang diiringi dengan tingginya permintaan. 

Maka dari itu, banyak investor yang tertarik untuk 

menanamkan modal melalui pasar modal di emiten 

properti dan real estate (P. Geno et al., 2020). Jumlah 

emiten properti dan real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia mengalami kenaikan disetiap tahunnya. 

Secara kumulatif pada akhir tahun 2023, emiten properti 

dan real estate yang resmi terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia sekitar 90-an perusahaan. Hal tersebut 

menunjukkan bahwa semakin banyaknya emiten Properti 

dan Real estate yang mencari suntikan dana di pasar 

modal untuk ekspansi bisnis. Berikut hasil rata-rata dari 

data saham Emiten Properti & Real estate tahun 2020-

2024. 
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Tabel 1.1 Data Saham Properti & Real estate (2020-2024) 

Sumber: Annual Report dan IDX (Data Diolah 2025)  

Hasil dari tabel 1 menyatakan bahwa periode 2020–

2024 menunjukkan kondisi yang menarik untuk diteliti. 

Jika ditinjau dari sisi return saham, rata-rata cenderung 

fluktuatif dan tidak stabil. Pada tahun 2020 dan 2021 

return saham tercatat negatif, masing-masing -2% dan -

13%, meskipun pada tahun 2022 dan 2023 sempat 

membaik dengan nilai positif 17% dan 4%. Namun, pada 

2024 kembali mengalami penurunan menjadi 0%. sisi 

rasio keuangan yaitu CR, perusahaan properti justru relatif 

tinggi berada pada kisaran 2,37–3,61. Menurut Kasmir 

(2016), nilai CR ideal berada pada angka 2 kali, karena 

mencerminkan kemampuan perusahaan memenuhi 

kewajiban jangka pendek. Akan tetapi, meskipun CR 

berada di atas standar ideal (misalnya tahun 2021 sebesar 

3,61), return saham pada periode tersebut justru 

menunjukkan angka terendah, yakni -13%. Fenomena ini 

menimbulkan pertanyaan apakah likuiditas yang terlalu 

Tah

un 

Return 

saham 

C

R 

DE

R 

Frekuensi 

Perdagangan 

Trading 

Volume 

202

0 
-2% 

2,

37 

0,7

6 
503.449 

7.611.938.

477 

202

1 
-13% 

3,

61 

0,7

3 
525.549 

16.309.396

.112 

202

2 
17% 

2,

98 

0,6

6 
457.122 

3.028.057.

023 

202

3 
4% 

2,

62 

0,6

1 
355.036 

2.045.280.

266 

202

4 
0% 

2,

71 

0,5

9 
351.007 

3.027.537.

831 
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tinggi justru tidak selalu berbanding lurus dengan 

kenaikan return saham di sektor properti. 

Menurut Brigham dan Houston (2019), DER yang 

sehat berada di kisaran 1–2 kali karena menunjukkan 

keseimbangan antara modal sendiri dan utang. Pada data 

empiris, meskipun nilai DER rendah seperti tahun 2020 

dengan angka 0,76, tahun 2021 sebesar 0,73, dan tahun 

2024 pada angka 0,59, return saham masih menunjukkan 

nilai negatif. Maka masih ada kesenjangan antara teori dan 

kenyataan. Sedangkan frekuensi perdagangan dan volume 

perdagangan saham, terjadi penurunan yang cukup tajam. 

Pada 2021, frekuensi mencapai 525.549 kali dengan 

volume 16,3 miliar saham. Namun, pada 2023 hanya 

tercatat 355.036 kali dengan volume 2,05 miliar saham. 

Menurut Tandelilin (2017), tingginya frekuensi dan 

volume perdagangan mencerminkan likuiditas saham 

yang seharusnya berdampak positif terhadap return 

saham. Akan tetapi, data empiris menunjukkan 

ketidaksesuaian dengan teori yang ada, di mana pada pada 

tahun 2021 nilai frekuensi perdagangan dan volume 

perdagangan saham tertinggi dibandingkan dengan tahun-

tahun yang lain, tapi return sahamnya malah paling anjlok 

dengan minus sebesar 13%. Pada tahun 2022 frekuensi 

perdagangan dan volume justru menurun tajam, tetapi 

return saham meningkat hingga 17%. 

Fenomena diatas menunjukkan adanya kesenjangan 

antara teori dengan data yang sebenarnya, di mana 

indikator yang secara teori seharusnya mendorong 

peningkatan return saham justru tidak memberikan 

implikasi terhadap return saham, sehingga menarik untuk 

diteliti lebih lanjut dengan dilakukan penelitian yang 

berjudul “Pengaruh Current ratio, Debt to equity ratio, 

Frekuensi Perdagangan, dan Trading volume 
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Terhadap Return Saham Pada Perusahaan Properti 

Dan Real estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek 

Indonesia Periode 2020-2024”. 

B. Rumusan Masalah 

A. Apakah Current ratio memiliki pengaruh terhadap 

return saham pada perusahaan properti dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 

2020-2024? 

B. Apakah Debt to equity ratio memiliki pengaruh 

terhadap return saham pada perusahaan properti dan 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

periode 2020-2024? 

C. Apakah frekuensi perdagangan saham memiliki 

pengaruh terhadap return saham pada perusahaan 

properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia periode 2020-2024? 

D. Apakah trading volume memiliki pengaruh terhadap 

return saham pada perusahaan properti dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 

2020-2024? 

E. Apakah Current ratio, Debt to equity ratio, frekuensi 

perdagangan, dan volume trading memiliki pengaruh 

secara simultan terhadap return saham pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia periode 2020-2024? 

 

C. Pembatasan Masalah 

Fokus penelitian ini adalah pada return saham serta 

variabel-variabel yang diduga memengaruhi return saham 
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tersebut, yaitu CR, DER, frekuensi perdagangan, dan 

trading volume. Objek penelitian ini merupakan 

Perusahaan yang bergerak di sektor Properti dan Real 

Estate serta sudah terdaftar di Bursa Efek Indonesia pada 

tahun 2020-2024. 

D. Tujuan dan Manfaat 

Tujuan penelitian ini sesuai dengan rumusan 

masalah yang telah dipaparkan adalah: 

1. Untuk mengetahui dan mendeskripsikan adanya 

pengaruh current ratio terhadap returrn saham pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia periode 2020-2024. 

2. Untuk mengetahui dan mendeskripsikan adanya 

pengaruh debt to equity ratio terhadap return saham 

pada perusahaan properti dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2020-2024. 

3. Untuk mengetahui dan mendeskripsikan adanya 

pengaruh frekuensi perdagangan terhadap return 

saham pada perusahaan properti dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2020-2024. 

4. Untuk mengetahui dan mendeskripsikan adanya 

pengaruh trading volume terhadap return saham pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia periode 2020-2024. 

5. Untuk mengetahui dan mendeskripsikan adanya 

pengaruh current ratio, debt to equity ratio, frekuensi 

perdagangan, dan trading volume terhadap return 

saham pada perusahaan properti dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2020-2024 

secara simultan. 

Penelitian yang dilakukan diharapkan memberikan 

kemanfaatan kepada pihak yang bersangkutan setelah 
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semua terjawab dari hasil penelitian yang dilakukan. 

Adapun poin-poin yang dapat diambil manfaat dari 

penelitian yaitu diantaranya: 

 

1. Manfaat Teoritis 

Kontribusi terhadap pengembangan ilmu 

pengetahuan di bidang keuangan dan pasar modal, 

khususnya mengenai indikator-indikator  yang 

memiliki pengaruh pada return saham menjadi 

harapan utama dilakukan penulisan penelitian ini. 

Guna memperkaya literatur akademik mengenai 

pengaruh variabel-variabel seperti CR, DER,  

frekuensi perdagangan, dan trading volume terhadap 

return saham, khususnya pada sektor properti dan 

real estate. Selain itu, penelitian ini juga dapat 

digunakan sebagai referensi bagi studi selanjutnya 

yang mengkaji topik yang sejenis. 

2. Manfaat Praktis 

a. Bagi Investor (pelaku pasar modal) 

Penelitian ini diharapkan memberikan ilnu dan 

wawasan dalam berinvestasi, khususnya terkait 

indikator-indikator pasar yang dapat 

memengaruhi return saham pada emiten yang 

bergerak disektor properti dan real estate yang 

sudah terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 

tahun 2020-2024. 

b. Bagi Perusahaan Properti dan Real estate 

Penelitian ini diharapkan bisa bahan evaluasi dan 

pertimbangan dalam merancang strategi yang 

berkaitan dengan kinerja saham perusahaan di 

pasar modal. 

c. Bagi akademisi 
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Sebagai bahan referensi dalam melakukan 

penelitian mengenai hal serupa sertam 

memberikan ilmu pengetahuan dan menambah 

wawasan kepada pembaca mengenai factor yang 

berpengaruh terhadap return saham. 
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BAB V 

KESIMPULAN DAN SARAN 

A. Kesimpulan 

Penelitian ini dimaksudkan untuk menguji 

pengaruh variabel CR, DER, frekuensi perdagangan, dan 

trading volume secara parsial maupun secara bersama-

sama terhadap return saham pada perusahaan properti dan 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 

2020-2024. Kesimpulan yang dapat diambil dari hasil 

analisis regresi dan pengujian hipotesis dalam penelitian 

ini adalah sebagai berikut: 

A. Variabel Current Ratio (X1) menunjukkan hasil 

berpengaruh positif dan signifikan terhadap return 

saham Perusahaan Properti dan Real Estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

B. Variabel Debt to Equity Ratio (X2) menunjukkan 

hasil tidak berpengaruh terhadap return saham 

Perusahaan Properti dan Real Estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia. 

C. Variabel Frekuensi Perdagangan (X3) menunjukkan 

hasil berpengaruh negatif dan signifikan terhadap 

return saham Perusahaan Properti dan Real Estate 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

D. Variabel Trading Volume (X1) menunjukkan hasil 

tidak berpengaruh terhadap return saham Perusahaan 

Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia. 

E. Secara bersama-sama variabel current ratio, debt to 

equity, frekuensi perdangangan, dan trading volume 

menunjukkan adanya pengaruh signifikan jika semua 

variabel independen diuji secara bersama-sama. Hal 

ini mendukung Ha5 yang menyatakan bahwa variabel 



87 
 

 

current ratio, debt to equity, frekuensi perdangangan, 

dan trading volume terhadap return saham 

Perusahaan Properti dan Real Estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia. 

 

B. Keterbatasan Penelitian 

Dalam penelitian ini tentunya terdapat keterbatasan 

yang perlu dikembangkan oleh para peneliti selanjutnya, 

yaitu: 

1. Terbatasnya variabel independen yang berpengaruh 

terhadap variabel dependen hanya ada 2. 

2. Terbatasnya hasil nilai koefisien determinasi (R2) 

dalam penelitian ini menunjukkan angka yang 

rendah. Hal ini mengindikasikan bahwa kemampuan 

variabel Current Ratio, Debt to Equity Ratio, 

Frekuensi Perdagangan, dan Trading Volume dalam 

menjelaskan naik-turunnya Return Saham masih 

terbatas, dan terdapat faktor lain di luar model yang 

memberikan kontribusi lebih besar. 

C. Saran 

Saran menjadi bentuk rekomendasi yang 

diungkapkan atas kekurangan yang terdapat pada 

penelitian sehingga kedepannya dapat diperbaiki dan 

menghasilkan sesuatu yang lebih baik. Berikut saran pada 

penelitian ini: 

1. Bagi Investor 

Investor disarankan untuk mempertimbangkan 

penanaman modal melalui saham dengan melihat 

informasi baik dari segi internal maupun eksternal. 

Dari sisi internal, investor dapat melihat kondisi 

perusahaan dari sisi kemampuan perusahaan dalam 



 

 

melunasi kewajiban finansial jangka pendeknya atau 

disebut current ratio. Sedangkan pada sisi eksternal, 

investor dapat melihat keaktifan pergerakan saham 

dengan focus memantau frekuensi perdagangan 

saham. 

2. Bagi Perusahaan 

Perusahaan disarankan agar terus menerus untuk 

meningkatkan dan mempertahankan kondisi serta 

kinerjanya. Hal tersebut dapat dilakukan dengan 

manajemen keuangan yang baik, sehingga kinerja 

perusahaan terus meningkat. Sebisa mungkin 

perusahaan melakukan evaluasi terhadap kinerja 

sebelumnya, sehingga solusi atas permasalahan yang 

terjadi di perusahaan dapat terselesaikan dan tidak 

mengganggu kinerja perusahaan. Disisi lain, saham 

darui perusahaan akan juga mengalami peningkatan 

apabila kinerja perusahaan selalu meningkat. 

3. Bagi Akademisi 

Peneliti mengaharapkan supaya penelitian ini bisa 

menjadi referensi dalam melakukan penelitian yang 

serupa. Akademisi disarankan untuk lebih 

mengembangkan teori agar penelitian memiliki 

landasan yang kuat, memperluas sampel penelitian, 

dan mengembangkan variabel independen yang 

dianggap berpengaruh terhadap return saham.  
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