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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-LATIN
Pedoman transliterasi yang digunakan dalam penulisan buku ini adalah
hasil Putusan Bersama Menteri Agama Republik Indonesia No. 158 tahun 1987
dan Menteri Pendidikan dan Kebudayaan Republik Indonesia No. 0543b/U/1987.
Transliterasi tersebut digunakan untuk menulis kata-kata Arab yang dipandang
belum diserap ke dalam bahasa Indonesia. Kata-kata Arab yang sudah diserap ke
dalam bahasa Indonesia sebagaimana terlihat dalam Kamus Linguistik atau
Kamus besar Bahasa Indonesia (KBBI). Secara garis besar pedoman transliterasi
itu adalah sebagai berikut.
1. Konsonan
Og/ Fonem-fonem konsonan bahasa Arab yang dalam sistem tulisan
Arab dilambangkan dengan huruf.Dalam transliterasi ini sebagian
dilambangkan dengan huruf, sebagian dilambangkan dengan tanda, dan
sebagian lagi dilambangkan dengan huruf dan tanda sekaligus.

Di bawah ini daftar huruf Arab dan transliterasi dengan huruf latin.

Huruf Arab Nama Huruf Latin Keterangan
| Alif tidak dilambangkan tidak
dilambangkan
< Ba B Be
- Ta T Te
& Sas $ es (dengan titik di
atas)
z Jim J Je
z Ha h ha (dengan titik
dibawah)
z Kha Kh ka dan ha
2 Dal D De
3 Zal z zet (dengan titik
di bawah)
J Ra R Er
J Zai Z Zet




5 Sin S Es
S Syin Sy es dan ye
U2 Sad $ es (dengan titik di
bawah)
o= Dad d de (dengan titik
dibawah)
Lk Ta t te (dengan titik di
bawah)
L Za z zet (dengan titik
dibawah)
g ‘ain ; koma terbalik
(diatas)
a Gain G Ge
s Fa F Ef
A Qaf Q Qi
< Kaf K Ka
J Lam L El
a Mim M Em
o Nun N En
g Wau ' We
° Ha H Ha
s Hamzah . Apostrof
5 Ya Y Ye

2. Vokal
Vokal Tunggal VVokal rangkap Vokal Panjang
=2 |7 =3
V=i Lf‘ =ai sl =1
l=u s =au s =0

3. Ta Marbutah

Ta Marbutah hidup dilambangkan dengan /t/

Contoh :

:\_‘AA_;E\JA

-

Ta Marbutah mati dilambangkan dengan /h/

ditulis

Vi

mar’atun jamilah




Contoh :
dalald ditulis fatimah
4. Syaddad (tasyid, geminasi)
Tanda geminasi dilambangkan dengan huruf yang sama dengan

huruf yang diberikan tanda syaddad tersebut.

Contoh :
ST} ditulis rabbana
oAl ditulis al-birr

5. Kata sandang (artikel)
Kata sandang yang diikuti oleh “huruf syamsiah” ditransliterasikan
sesuai dengan bunyinya, yaitu bunyi /I/ diganti dengan huruf yang sama

dengan huruf yang langsung mengikuti kata sandang itu

Contoh :

el ditulis asy-syamsu
daJl ditulis ar-rajulu
Byl ditulis as-sayyidah

Kata sandang yang dikuti oleh “huruf qamariyah” ditransliterasikan
sesuai dengan bunyinya, yaitu bunyi /I/ diikuti terpisah dari kata yang

mengikuti dan dihubungkan dengan tanda sempang.

Contoh :
il ditulis al-gamar
ot ditulis al-badi’

BEN ditulis al-jalal
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6. Huruf Hamzah
Hamzah yang berada di awal kata tidak ditransliterasikan. Akan
tetapi, jika hamzah tersebut berada di tengah kata atau di akhir kata, huruf

hamzah itu ditransliterasikan dengan apostrof / /.

Contoh :
<l ditulis umirtu
£ ditulis syai’'un

viii



PERSEMBAHAN

Tugas Akhir ini penulis persembahkan sebagai ungkapan rasa kasih sayang

dan terima kasih sealam-dalamnya kepada :

1.

Allah SWT yang secara senantiasa memberikan kenikmatan dan kemudahan
bagi penulis.

Kedua orang tua yang selalu memberikan semangat dan motivasinya.Kakak-
kakakku tercinta yang selalu mendukung serta memberikan masukan-
masukannya.

Yang terhormat, Ibu Dr.Hj.Shinta Dewi Rahmawati,S.H.,M.H selaku dosen
pembimbing yang selalu membimbing serta memberikan ilmu dan
waktunya dalam menyelesaikan tugas akhir ini.

Bapak Agus Fakhrina, S.Ag, M.S.1, selaku dosen pembimbing tugas akhir
yang tanpa lelah dan tanpa bosan selalu membimbing dan memberikan
masukan dan memberikan pelajaran yang amat berharga.

Segenap jajaran karyawan KOPENA Pekalongan yang telah bersedia
mengizinkan saya untuk melakukan penelitian disana. Semoga kelak bisa
menjadi lembaga keuangan mikro syariah yang lebih maju dan sukses.
Kepada teman seperjuangan Kelas PBS C, terimakasih atas tiga tahun
kebersamaannya. Kalian sangat istimewa.

Semua pihak yang telah membantu, mendukung, dan mendoakan hingga

tugas akhir ini dapat terselesaikan.



MOTTO

“jika kamu dalam perjalanan (dan bermu’amalah tidak secara tunai) sedang
kamu memperoleh seorang penulis, maka hendaklah ada barang tanggungan
yang di pegang (oleh orang yang berpiutang). Akan tetapi jika sebagian kamu
mempercayai sebagian yang lain, maka hendaklah yang dipercayai itu
menunaikan amanahnya (hutangnya) dan hendaklah ia bertagwa kepada Allah
Tuhanya, dan janganlah kamu (para saksi) menyembunyikan persaksian. Dan
barang siapa menyembunyikannya, maka sesungguhnya ia adalah orang yang
berdosa hatinya, dan Allah Maha Mengetahuai apa yang kamu kerjakan.”
(QS. Al-Bagarah: 283)



ABSTRAK

Inayah, Penilaian Agunan BPKB(Buku Pemilikan Kendaraan Bermotor)
Pada Pembiayaan Murabahah di KOPENA Pekalongan. Tugas Akhir jurusan D3
Perbankan Syariah fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam IAIN Pekalongan.
Pembimbing Agus Fakhrina,M.S.1

Koperasi Pemuda Buana (KOPENA) Pekalongan yang berdiri pada tahun
1993.salah satu produknya Pembiayaan adalah pembiayaan Murabahah yaitu
pembiayaan atas dasar prinsip bagi hasil sesuai dengan kesepakatan dimana
sumber pemodalan seluruh dari KOPENA.pembiayaan ini dapat disalurkan untuk
berbagai jenis usaha yakni perdagangan, perindustrian, pertanian, dan jasa.
Adapun rumusan masalah dalam penelitian ini yaitu, Bagaimana penilaian agunan
BPKB (Buku Pemilik Kendaraan Bermotor) pada pembiayaan murabahah di
KOPENA Pekalongan.

Penelitian ini merupakan jenis penelitian lapangan (field research) dengan
mengambil lokasi di KOPENA Pekalongan menggunakan pendekatan kualitatif.
Data-data dalam penelitian ini terdiri dari data primer dan sekunder. Teknik
pengumpulan data primer dilakukan dengan wawancara dan dokumentasi. Dan
untuk memperoleh hasil penelitian yang dipertanggung jawabkan kredibilitasnya
dilakukan dengan metode,teori, dan analisis data.

Hasil penelitian ini menunjukan bahwa dalam penilaian agunan BPKB pada
Pembiayaan Murabahah di KOPENA Pekalongan berdasarkan pada beberapa
ketentuan yang terkait dengan kelayakan agunan pembiayaan murabahah yaitu
dilakukan analisa agunan dari segi ekonomis dan yurisdis. Untuk prosedur
menganalisa agunan sebagai pengikat pembiayaan oleh KOPENA untuk
mengetahui layak atau tidaknya agunan yang diberikan seorang calon anggota,
prinsip pembiayaan yang digunakan KOPENA Pekalongan untuk menganalisa
agunan yaitu dengan menggunakan prinsip 5C (Character, Capacity, Capital,
Condition, Collateral).

Kata Kunci :Murabahah, agunan dan kelayakan
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A.

BAB |
PENDAHULUAN

Latar Belakang Masalah
Lembaga keuangan syariah di Indonesia telah berkembang dengan
pesat. Bank syariah merupakan salah satu instrumen yang di gunakan
untuk menegakkan aturan-aturan ekonomi islam sebagai bagian dari
sistem ekonomi, lembaga tersebut merupakan lembaga dari keseluruhan
sistem sosial oleh karenanya keberadaanya harus di pandang dalam
konteks keseluruhan keberadaan masyarakat (manusia), serta nilai-nilai
yang berlaku dalam masyarakat yang bersangkutan. Oleh karena itu bisnis
yang di kembangkan oleh kaum muslim harus di acukan pada lembaga dan
hukum syara’.1
Perbankan Syariah sebagaimana halnya Perbankan Konvensional
lainnya di Indonesia adalah lembaga intermediary yang berfungsi
mengumpulkan dana dan menyalurkan dananya kepada masyarakat dalam
bentuk fasilitas pembiayaan. Oleh karena itu lembaga perbankan
mempunyai kedudukan yang sangat strategis untuk turutmenggerakkan
sector rill dalam rangka meningkatkan laju perekonomian dan

pembangunan di Indonesia.

Mengelola Baitul Mal Wal Wattamwil (BMT) atau Koperasi Jasa

Keuangan Syariah (KJKS) adalah mengelola uang atau modal milik orang

'Muhammad, Model-model Akad Pembiayaan di Bank Syariah, (Yogyakarta: UIl Press,

2009 ), him.25.



lain untuk memperoleh keuntungan.Oleh karena itu, pengelola harus
memiliki sifat amanah, hati-hati serta memiliki keahlian-keahlian lain
untuk memperoleh keuntungan.’Koperasi jasa keuangan syariah (KJKS)
pada dasarnya adalah unit koperasi yang kegiatan usahanya bergerak di
bidang pembiayaan, investasi,dan simpanan sesuai dengan pola bagi hasil
(syariah).*Sebagai bentuk lembaga penghubung antara masyarakat yang
kelebihan dana dan masyarakat yang kekurangan dana BMT,KJKS atau
lembaga keuangan lainnya memiliki fungsi mengumpulkan dana dari
masyarakat (funding) dan menyalurkan dana kepada

masyarakat(financing).

Lahirnya lembaga Koperasi Pemuda Buana (KOPENA) memberi
titik terang bagi masyarakat, Sebagai lembaga ekonomi yang berfungsi
untuk menarik, mengelola dan menyalurkan dana dari oleh dan untuk
masyarakat semua produk pelayanan dan jasa KOPENA dilakukan
menurut ketentuan syariah yakni bagi hasil. Secara garis besar terdapat dua
produk yaitu simpanan dan pembiayaan, Pembiayaan terbagi dalam
beberapa macam tergantung akan kebutuhan yang di inginkan masyarakat
dan jenis pembiayaan yang paling banyak di minati adalah pembiayaan
konsumtif digunakan sebagai kebutuhan tambahan yang secara nyata lebih

tinggi atau lebih mewah dari kebutuhan primer seperti kendaraan,

Asytuti, Rinda, TETAP EKSIS DI TENGAH KRISIS Kiat Jitu Mewujudkan Lembaga

Keuangan Mikro Syariah yang Tangguh.(Jakarta:Pustaka I1MaN, 2015).him.9.

him.242.

SAhmad Ifhan Solihin, Buku Pintar Ekonomi Syariah, (Jakarta: Gramedia, 2010),



bangunan rumah, perhiasan dan sebagainya. Pembiayaan merupakan
aktivitas bank syariah dalam menyalurkan dana kepada pihak lain selain
bank berdasarkan prinsip syariah.* Dari berbagai macam pembiayaan yang
ditawarkan KOPENA pembiayaan murabahah mendominasi diantara
pembiayaan lainnya.

Murabahah adalah menjual barang dengan harga jual sebesar harga
perolehan ditambah keuntungan yang disepakati dan penjual harus
mengungkapkan harga perolehan barang tersebut kepada pembeli.’> Dalam
suatu akad perjanjian pembiayaan tidak menutup kemungkinan terjadinya
hal-hal tak terduga misalnya nasabah bermasalah tidak mampu membayar
angsuran setiap bulannya, untuk meminimalisir risiko tersebut diperlukan
adanya agunan sebagai salah satu bukti kesanggupan nasabah untuk
melunasi pembiayaan sebelum bank menyetujuinya. Pada umumnya
agunan yang ditangguhkan adalah BPKB atau sertifikat tanah.

Jaminan atau agunan mutlak dibutuhkan sebagai salah satu syarat
untuk pengajuan kredit bank, tetapi perlu ditekankan bahwa bukan
lembaga gadai. Agunan adalah pilihan terakhir (sebagai second oway out)
apabila debitur tidak dapat melunasi pinjamannya dalam jangka waktu
tertentu.®

Sehubungan dengan fungsi bank sebagai lembaga intermediary

tersebut dalam kaitannya dengan penyaluran dana masyarakat atau

* Ismail, Perbankan Syariah, (Jakarta: Kencana, 2011).him.105.

®> Muhammad & Dwi Suwiknyo, Akuntansi Perbankan Syariah, (Yogyakarta: Trustmedia,
2009), him.42-43.

® Maryanto Supriyono,Buku Pintar Perbankan, (Yogyakarta: Andi, 2011), him.171



pembiayaan berdasarkan prinsip syariah menanggung risiko. Untuk
mengurangi risiko tersebut, maka undang-undang tentang perbankan
mewajibkan bank untuk melakukan penilaian terhadap jaminan atau
agunan. Setiap pengajuan kredit pada pihak KOPENA atau atau lembaga
keuangan lainnya harus melalui proses analisis pembiayaan terlebih
dahulu, baru kemudian ditentukan keputusan persetujuan pembiayaannya
disetujui atau ditolak.

Setiap lembaga keuangan mempunyai standarisasi metode analisa
kelayakan agunan pada pembiayaan, namun kebanyakan lembaga
keuangan menggunakan prinsip 5C Character (watak), Capacity
(kemampuan), Capital (modal), Condition (keadaan usaha prospek/tidak),
Collateral (agunan). Kesalahan menialai karakter calon nasabah dapat
berakibat fatal pada kemungkinan pembiayaan terhadap orang yang
beritikat buruk seperti berniat membobol bank, penipu ataupun perilaku

kejahatan lainnya.’

Tabel 1.1.
Agunan dalam Pembiayaan Murabahah
2016-2018
Agunan Total Agunan Presentase agunan
yang digunakan
Sertifikat Tanah | 350 8 %
BPKB 1550 92 %
Jumlah 1900 100 %

Sumber: Database agunan dalam murabahah Tahun 2016-2017°

" Sunarto Zulkifli, Panduan Praktis Transaksi Perbankan Syariah, (Jakarta: Zikrul
Hakim, 2003), him. 144

®Data agunan murabahah Tahun 2016-2017, Wawancara pribadi dengan Bagian
Pembiayaan Bapak Ardi di KOPENA Pekalongan Pada Tanggal 15 Maret 2018 Pukul 10.00 WIB.



Table 1.2
Jumlah Anggota Pembiayaan Murabahah
Tahun 2016 - 2018

Data Jumlah Agunan Sertifikat Tanah
Tahun Jumlah Agunan
2016 102

2017 163

2018 194

Data Jumlah Agunan BPKB

Tahun Jumlah Agunan
2016 435

2017 535

2018 580

Sumber: Dokumen Kopena Pekalongan

Dari table tersebut, dapat dilihat dari tahun 2014 sampai tahun
2018 banyak mengalami kenaikan disetiap tahunnya baik agunan sertifikat
tanah maupun agunan BPKB.

Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan penulis tertarik
untuk mengkaji lebih mendalam mengenai “Penilaian Agunan BPKB
(Buku Pemilik Kendaraan Bermotor) Pada Pembiayaan Murabahah

di KOPENA Pekalongan”

Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang yang telah dikemukakan diatas, rumusan
masalah yang akan dibahas sebagai berikut:

Bagaimana penilaian agunan BPKB (Buku Pemilik Kendaraan

Bermotor) pada pembiayaan murabahah di KOPENA Pekalongan?



C. Tujuan dan Kegunaan Penelitian
1. Tujuan Penelitian

Adapun yang menjadi tujuan dari penelitian yang akan dilakukan
adalah:

Untuk mengetahui penilaian agunan berupa BPKB (Buku Pemilik
Kendaraan Bermotor) dalam pembiayaan murabahah di KOPENA
Pekalongan.

2. Kegunaan Penelitian
1. Secara Praktis
a. Bagi KOPENA Pekalongan
Og/ Sebagai bahan masukan dan pertimbangan bagi pihak
KOPENA agar lebih memperhatikan teknik penilaian jaminan
yang di lakukan sehingga dapat meningkatkan volume
penjualan.

b. Bagi Masyarakat

Diharapkan penelitian ini dapat menambah informasi
mengenai KOPENA  Pekalongan,terlebih kepada produk
pembiayaan yang ada .dan diharapkan tergerak untuk
meningkatkan pertumbuhan dan perkembangan KOPENA di
Kota Pekalongan.

2. Secara Teoritis
Untuk memberikan informasi dan mengembangkan

keilmuan perbankan dan mengembangkan keilmuan perbankan



syariah khususnya tentang penilaian Agunan BPKB (Buku pemilik
kendaraan Bermotor) Dalam Pembiayaan Murabahah Di KOPENA
Pekalongan.Penulis berharap hasil penelitian hasil penelitian ini
dapat menjadi dokumentasi ilmiah yang bermanfaat untuk kegiatan

akademik bagi penulis dan bagi pihak jurusan.

D. Penegasan Istilah
Untuk menghindari- kesalahan penafsiran terhadap istilah-istilah
dalam judul penelitian,perlu adanya penegasan agar penafsiran dapat
terarah atau sesuai dengan pembahasan.Adapun istilah-istilah tersebut
yaitu:
1. Penilaian
Penilaian adalahproses menghitung atau mengestimasi nilai harta
jaminan. °
2. Agunan
Agunan adalah harta benda milik debitur atau pihak ketiga yang
diikat sebagai alat pembayar jika terjadi wanprestasiterhadap pihak
ketiga.'
3. BPKB (Buku Pemilik Kendaraan Bermotor)
BPKB adalah Buku yang di keluarkan atau di terbitkan oleh
satuan lalu lintas Polri sebagai bukti kepemilikan kendaraan

bermotor.!

°Asytuti, Rinda, Tetap Eksis di Tengah KFisis ..........cocccoorvvrrvenn.. him.141.
OASYLULE, RINGA ..o him.139.



4. Pembiayaan Murabahah
Pembiayaan Murabahah yaitu akad pembiayaan suatu barang
dengan menegaskan harga belinya kepada pembeli dan pembeli
membayarnya dengan harga lebih sebagai keuntungan yang

disepakati.*?

E. Sistematika Penulisan
Untuk mendapatkan gambaran dan informasi yang jelas mengenai
Tugas Akhir ini,maka penelitian ini di susun berdasarkan sistematika
sebagai berikut:
BAB I Pendahuluan
Latar belakang masalah, rumusan masalah,tujuan dan
kegunaan penelitian, penegasan istilah, telaah pustaka,
kerangka teori, metode penelitian,dan sistematika penulisan.
BAB I Tinjauan Pustaka
Pada bab ini akan dijabarkan mengenai segala sesuatu
tentang topik atau pokok bahasan yang diteliti, berupa
landasan teori dan penelitian yang relevan.
BAB IlI Metodelogi Penelitian
Bab ini meliputi pendekatan dan jenis penelitian, tempat

dan waktu penelitian, subjek dan informasi penelitian,

"www.kanalinfo.web.id, diakses pada tanggal 10 April 2018 pukul 13.00 WIB.
2Sutan Remy Sjahdeini, Perbankan Syariah, (Jakarta: Kencana PRENADAMEDIA
GROUP, 2014), him.193.



http://www.kanalinfo.web.id/

BAB IV

BAB V

sumber data, teknik pengumpulan data, dan metode analisis
data.

Hasil Penelitian dan Pembahasan

Membahas tentang penelitian yang dilakukan peneliti di
KOPENA Pekalongan, yang berkaitan dengan gambaran
umum KOPENA Pekalongan, yang dijabarkan dalam
sejarah berdirinya KOPENA Pekalongan, produk dan jasa
KOPENA Pekalongan, dan jawaban dari hasil penelitian
tentang Penilaian Agunan BPKB (Buku Pemilikan
Kendaraan Bermotor) pada Pembiayaan Murabahah di
KOPENA Pekalongan.

Penutup

Bab ini berisi tentang simpulan dan saran, Vyaitu
memberikan penjelasan dan menarik kesimpulan dari
pembahasan masalah yang telah dibahas dari awal hingga

akhir dan memberikan masukan yang bermanfaat.



BAB V

PENUTUP

A. Kesimpulan

1. Prosedur dalam pengajuan pembiayaan murabahah seotang pemohon

harus memenuhi persyaratan yang ditentukan oleh KOPENA vyaitu

diantaranya:

a.

Langkah pertama yang dilakukan oleh calon anggota yaitu datang
langsung ke kantor KOPENA dan menyampaikan maksud untuk
mengajukan pembiayaan.

Calon nasabah mengisi berkas-berkas permohonan pembiayaan
yang telah disediakan oleh KOPENA Pekalongan

Setelah semua berkass diisi, calon anggota menandatangani
formulir permohonan pembiayaan, kemudian menyerahkan kepada
KOPENA sebagai tanda persetujuan antara kedua belah pihak.
Selanjutnya pemohon pembiayaan harus melengkapi persyaratan-
persyaratan yang telah ditentukan oleh KOPENA.

Calon anggota pembiayaan harus bersedia disurvey terhadap usaha
dan agunan calon anggota yang ingin dibiayai oleh KOPENA, hal
ini untuk menentukan kepastian mengenai segala sesuatu

pembiayaan yang diajukan oleh calon anggota.

2. Penilainan agunan BPKB

1. BPKB motor dengan ketentuan minimal 2010

2. BPKB mobil dengan ketentuan minimal tahun 2008

64



3.

4.

B. Saran

65

Kondisi pembiayaan agunan dalam keadaan baik

Kemudian dari pihak KOPENA Pekalongan melakukan analisa dan
penilaian terhadap barang agunan tersebut dengan mencari
informasi harga barang yang dijaminkan berupa harga beli dan
harga jual dan memperhitungkan nilai penyusutan selama
penyelesaian  tangguhan. Setelah KOPENA  Pekalongan
mengetahui harga pasaran barang jaminan itu, maka KOPENA

akan memberikan pembiayaan sebesar 70% dari harga jual agunan.

1. Mengembangkan sumber daya manusia menjadi hal yang sangat

penting untuk meningkatkan kualitas karyawan, terutama dalam

menganalisa, sehingga diharapkan dari penilaian atau menganalisa

agunan tersebut mendapatkan data yang valid.

2. Bagi KOPENA untuk lebih meningkatkan dalam penilaian, ketat

dalam memilih calon nasabahnya dan berhati-hati dalam penyaluran

pembiayaan.
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