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ABSTRAK

DIMAS FAJRI ANANDA. Analisis Strategi Pemasaran Perumahan CV.
Rayya Realty Pekalongan Dalam Perspektif Ekonomi Syariah.

CV. Rayya Realty merupakan agen pemasaran dibidang real
estate yang menawarkan produk salah satunya perumahan dan selalu
memenuhi target penjualannya khususnya di perumahan Zarayya
Residence Watusalam. Walaupun di perumahan Zarayya Residence
Watusalam masih berbentuk sawah dan belum dibangun, tetapi unit
tanah tersebut sudah berhasil terjual. Oleh karena itu, peneliti tertarik
untuk menganalisis Strategi Pemasaran Perumahan CV. Rayya Realty
Pekalongan Dalam Perspektif Ekonomi Syariah. Tujuan dari penelitian
ini yaitu untuk mengetahui Strategi Pemasaraan Perumahan PT. Rayya
Realty Pekalongan dan mengetahui Strategi Pemasaran Perumahan PT.
Rayya Realty Pekalongan Dalam Perspektif Ekonomi Syariah.

Metode penelitian ini yaitu termasuk jenis penelitian deskriptif
kualitatif. Metode pengumpulan data dalam penelitian ini adalah
dengan memakai data hasil wawancara, data penjualan, data proyek dan
data pendukung lainnya mengenai strategi pemasaran pada CV. Rayya
Realty, kemudian dianalisis menggunakan analisis marketing mix 7P
dan analisis menggunakan karakteristik strategi pemasaran secara
syariah.

Hasil dari penelitian ini membuktikan bahwa strategi pemasaran
yang dilakukan oleh CV. Rayya Realty sudah sesuai dengan teori mix
marketing 7P untuk meningkatkan penjualan perumahan pada CV.
Rayya Realty dan penerapan karakteristik dalam penerapan strategi
pemasaran sudah sesuai dengan prinsip syariah, akan tetapi proses
transaksi masih banyak menggunakan bank konvensional yang mana
masih terdapat bunga dan kurang sesuai dengan prinsip ekonomi
syariah.

Kata Kunci: Strategi, Pemasaran, Perumahan, Syariah
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ABSTRACT

DIMAS FAJRI ANANDA. Analysis of Housing Marketing Strategy
CV. Rayya Realty Pekalongan in a Sharia Economic Perspective.

CV. Rayya Realty is a marketing agent in the real estate sector
that offers products, one of which is housing and always meets its sales
targets, especially in the Zarayya Residence Watusalam housing
complex. Even though the Zarayya Residence Watusalam housing
complex is still in the form of a rice field and has not been built, the
land units have been successfully sold. Therefore, researchers are
interested in analyzing CV Housing Marketing Strategy. Rayya Realty
Pekalongan in a Sharia Economic Perspective. The aim of this research
is to find out the Housing Marketing Strategy of PT. Rayya Realty
Pekalongan and know the Housing Marketing Strategy of PT. Rayya
Realty Pekalongan in a Sharia Economic Perspective.

This research methode is a type of qualitative descriptive
research. The data collection method in this research is to use interview
data, sales data, project data and other supporting data regarding CV.
Rayya Realty marketing strategies, then analyzed using 7P marketing
mix analysis and analysis using sharia marketing strategy
characteristics.

The results of this research prove that the marketing strategy
carried out by CV. Rayya Realty is in accordance with the 7P
marketing mix theory to increase housing sales on CV. Rayya Realty
and the application of characteristics in implementing marketing
strategies are in accordance with sharia principles, however, many
transaction processes still use conventional banks where there are still
interest rates and are not in accordance with sharia economic principles.

Keywords: Strategy, Marketing, Housing, Sharia
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PEDOMAN TRANSLITERASI

Pedoman transliterasi yang digunakan dalam penelitian ini Sesuai
dengan Surat Keputusan Bersama (SKB) dua menteri, yaitu Menteri
Agama Republik Indonsia No. 158/1997 dan Menteri Pendidikan dan
Kebudayaaan dan No0.0543 b/U/1987 Tertanggal 12 Januari 1988.
Transliterasi tersebut digunakan untuk menulis kata-kata Arab yang
dipandang belum diserap ke dalam bahasa Indonesia. Kata-kata Arab
yang sudah diserap ke dalam bahasa Indonesia sebagaimana terlihat
dalam Kamus Linguistik atau Kamus Besar Bahasa Indonesia (KBBI)
secara garis besar pedoman transliterasi itu adalah sebagai berikut:

A. Konsonan Tunggal

No. | Huruf | Nama | Nama Latin Keterangan
Arab Latin
1 ‘ alif - Tidak dilambangkan
2 o ba’ B -
3 o ta’ T -
4, & sa' $ s dengan titik di atas
5 jim J -
z J
6 ha' h ha dengan titik di
< bawah
' kha’ Kh -
¢ a
8. R Dal D -
0. R zal Z zet dengan titik di atas
10. ra’ R -
B
11. . Zai Z -
J
12. Sin S -
o

Xiv



13. o syin Sy -

14, oo sad S es dengan titik di
' bawah

15. ub dad d de dengan titik di
' bawah

16. L ta’ t te dengan titik di
' bawah

17. 1 za’ 7z zet dengan titik di
' bawah

18. ¢ ‘ain ’ koma terbalik di atas

19. ¢ gain G -

20. 7 fa’ F -

21. £ gaf Q -

22. o kaf K -

23. J lam L -

24, mim M -

‘é

25. o nun N -

26. 9 waw W -

217. 2 ha’ H -

28. . hamzah i apostrop

29. r ya Y -

B. Konsonan Rangkap, termasuk tanda Syaddah, ditulis lengkap.
Lol ditulis Ahmadiyyah

C. Ta’ Marbutah
1. Transliterasi Ta’ Marbutah hidup atau dengan harakat, fathah,
kasrah, dan dammah, maka ditulis dengan “t” atau “h”.

XV



contoh: skall3K3 @ Zakat al-Fitri atau Zakah al-

Fitri.
2. Transliterasi Ta’ Marbutah mati dengan “h”
Contoh: dxlb : Talhah

Jika Ta’ Marbutah diikuti kata sandang “al” dan bacaan kedua
kata itu terpisah maka ta’ marbutah itu ditransliterasikan
dengan “h”

Contoh: dzll 49, : Raudah al-Jannah

3. Bila dimatikan ditulis h, kecuali untuk kata-kata Arab yang
sudah terserap menjadi bahasa Indonesia

delos - ditulis Jama ‘ah
4. Bila dihidupkan karena berangkai dengan kata lain, ditulis t
il iaai : ditulis Ni ‘matullah

haall 3K - ditulis Zakat al-Fitri

D. Vokal
Vokal bahasa Arab seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari
vokal tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong.
1. Vokal Tunggal
Vokal tunggal bahasa Arab lambangnya berupa tanda
atau harakat, transliterasinya sebagai berikut:

No. | Tanda Vokal Nama Huruf Latin Nama
1. Fathah a a
2. . W Kasrah i i
3. L T dammah u u
Contoh:
S - Kataba —ady — Yazhabu
Jew — Su'ila S3-Zukira
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2. Vokal Rangkap atau Diftong
Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa
gabungan antara harakat dan huruf, transliterasinya sebagai

berikut:
No | Tanda Vokal Nama Huruf Latink Nama
1. G Fathah dan ya’ ai Adani
2. 5 Fathah dan waw au Adanu
Contoh:
Y : Kaifa Je> :Haula

E. Vokal Panjang (Maddah)
Vokal panjang atau maddah yang lambangnya berupa h}arakat

dan huruf, trasliterasinya sebagai berikut:

No | Tanda Vokal Nama Latin Nama
1. G Fathah dan alif a a bergaris atas
2. o Fathah dan alif a a bergaris atas
layyinah
3. o Kasrah dan ya’ I i bergaris atas
4. : Dammah dan a u bergaris atas
waw

Contoh:

Ogued 2 TuhibbUuna

olws¥l  :al-Insan

3) :Rama

Jud : Olla

Xvii




F. Vokal-vokal Pendek yang Berurutan dalam Satu Kata
dipisahkan dengan Apostrof

p.uﬁ -ditulis a’antum

Eiga - ditulis mu 'annas

G. Kata Sandang Alif + Lam

Kata sandang berupa “al” ( J ) ditulis dengan huruf kecil,

kecuali terletak di awal kalimat, sedangkan ‘“al” dalam lafadh
jalalah yang berada di tengah-tengah kalimat yang disandarkan
(idhafah) maka dihilangkan. Perhatikan contoh-contoh berikut ini:
1. Al-Imam al-Bukhariy mengatakan ...

Al-Bukhariy dalam muqaddimah kitabnya menjelaskan ...

Masya’ Allah kana wa ma lam yasya’ lam yakun.

Billah ‘azza wa jalla

Jika diikuti huruf Qomariyah ditulis al-

olyall - ditulis al-Qur’an
6. Bila diikuti huruf Syamsiyah, huruf | diganti dengan huruf
Syamsiyah yang mengikutinya.
daswdl - ditulis as-Sayyi ‘ah
H. Huruf Ganda (Syaddah atau Tasydid)
Transliterasi Syaddah atau Tasydid dilambangkan dengan huruf

yang sama baik ketika berada di ditengah maupun di akhir.
Contoh:

a ks~ wn

Ja=s  :Muhammad
39]! > al-Wudd
I. Kata Sandang “J! «

Kata sandang yang diikuti oleh huruf gamariyyah dan huruf
syamsiyyah ditulis dengan menggunakan huruf “1 .
Contoh:

olyall > al-Qur’an
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Ll : al-Sunnah

Huruf Besar/Kapital

Meskipun dalam sistem tulisan Arab tidak mengenal huruf
kapital, namun dalam transliterasi ini disamakan dengan
penggunaan bahasa Indonesia yang berpedoman pada Pedoman
Umum Ejaan Bahasa Indonesia (PUEBI) yakni penulisan huruf
kapital pada awal kalimat, nama diri, setelah kata sandang “al”, dll.
Contoh:

@Il alet s al-Imam al-Ghazall
@ ld! aud! :al-Sab 'u al-Masanl

Penggunaan huruf kapital untuk Allah hanya berlaku bila dalam
tulisan Arabnya lengkap dan kalau disatukan dengan kata lain
sehingga ada huruf atau harakat yang dihilangkan, maka huruf
kapital tidak digunakan.

Contoh:

Al o0 yud : Nasruminalldhi
L’_A.o.?);o&b/\ <CU : Lillahi al-Amrujamia

. Huruf Hamzah

Huruf Hamzah ditransliterasikan dengan koma di atas () atau
apostrof jika berada di tengah atau di akhir kata. Tetapi jika
hamzah terletak di depan kata, maka Hamzah hanya
ditransliterasikan harakatnya saja.
Contoh:

ol pglesls| :inya’ ulam al-Din

. Penulisan Kata

Pada dasarnya setiap kata, baik fi’il (kata kerja), isim atau
huruf, ditulis terpisah. Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya
dengan huruf Arab sudah lazim dirangkaikan dengan kata lain,
karena ada huruf Arab atau harakat yang dihilangkan, maka dalam
transliterasi ini penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan
kata lain yang mengikutinya.
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Contoh :
o83l s g 3l ol :wa innallgha lahuwa khair al-razigin

M. Kata Dalam Rangkaian Frase dan Kalimat
1. Ditulis kata per kata, atau
2. Ditulis menurut bunyi atau pengucapannya dalam rangkaian
tersebut.

Yz . ditulis syaikh al-Islam atau syaikhul

Islam
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BAB |
PENDAHULUAN
A. Latar Belakang Masalah

Rumah merupakan tempat tinggal yang ingin dimiliki
olen semua orang. Bangunan yang kokoh, pondasi yang kuat,
tempat yang strategis dan lingkungan yang aman merupakan
nilai tambahan tersendiri bagi pemiliknya. Rumah juga
berfungsi sebagai tempat berkumpul bersama keluarga untuk
melepas rasa penat dari dunia luar. Menurut UU Nomor 1
Tahun 2011, rumah merupakan bangunan gedung yang
berfungsi sebagai tempat tinggal yang layak huni, sarana
pembinaan  keluarga, cerminan harkat dan martabat
penghuninya, serta aset bagi pemiliknya. Rumah adalah sebuah
anugerah yang harus kita syukuri, seperti halnya yang tercantum
pada Q.S An-Nahl Ayat 80 yang berbunyi:

6528 Wit sji 53 80 (arg (S0 S5503 3 480 s

Biiaj BET Ly W5 b3y @Il ey aaalh) 3335 oSl 35 gi3esies

g

Artinya: “Allah SWT menjadikan bagimu rumah-rumahmu

sebagai tempat tinggal dan dia menjadikan rumah-rumah dan

kulit hewan ternak yang kamu merasa ringan pada waktu kamu

berpegian dann pada waktu kamu bermukim dan dari bulu

domba, bulu unta, dan bulu kambing, alat-alat rumah tangga
dan kesenangan sampai waktu tertentu.”

Berdasarkan ayat di atas, Allah SWT memberikan
kesempurnaan yang nikmat berupa rumah untuk kita tinggali
yang berguna untuk berteduh, untuk berlindung, dan untuk
mendapatkan manfaat lainnya. Dari rumah tangga yang baik,
lahir manusia yang baik. Agama islam menetapkan aturan untuk
menjamin kehormatan rumah sebagai tempat tinggal. Oleh
karena itu, kita patut bersyukur atas nikmat yang diberikan.

Di Indonesia tidak sedikit penduduk yang tidak dapat
memenuhi kebutuhan hidup khususnya memiliki rumah sendiri



yang layak huni. Hal tersebut disebabkan oleh beberapa faktor
salah satunya yaitu faktor ekonomi. Keterbatasan ekonomi
membuat para penduduk berfikir dua kali untuk membeli rumah
sendiri. Harga tanah yang semakin mahal pun membuat harga
rumah semakin mahal, sehingga harus mengeluarkan dana yang
besar untuk membeli rumah. Oleh karena itu pemerintah
membuat program KPR (Kredit Pemilikan Rumah). Program
KPR ini ditujukan untuk masyarakat berpenghasilan rendah
yang disebut KPR subsidi (Saputri, 2018).

Tingkat kepemilikan rumah masyarakat di Indonesia
pada satu tahun terakhir ini meningkat sekitar 0,8%. Pada
Gambar 1 terlihat bahwa tingkat kepemilikan rumah di
Indonesia sejak tahun  2021-2023 relatif meningkat.
Berdasarkan data Badan Pusat Statistik (BPS) tercatat bahwa
persentase rumah tangga dengan kepemilikan rumah senndiri
pada tahun 2023 mencapai 84,79%. Angka ini merupakan yang
tertinggi dalam satu tahun terakhir. Meningkatnya kepemilikan
rumah sendiri di Indonesia yaitu salah satunya dengan adanya
diskon Pajak Pertambahan Nilai (PPN) untuk pembelian rumah
(BPS, 2023).

Gambar 1.1 Data Kepemilikan Rumah

Di Indonesia Tahun 2021-2023
Data Kepemilikan Rumah

di Indonesia 2021-2023

84,79%

81,08%

Sumber: Badan Pusat Statistik (BPS) Indonesia
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Sedangkan pada Kota dan Kabupaten Pekalongan
memiliki perbedaan angka kepemilikan rumah sendiri yang
cukup signifikan. Menurut Badan Pusat Statistik, tingkat
kepemilikan rumah sendiri pada satu tahun terakhir di Kota
Pekalongan menunjukan angka 67,23%, sedangkan Kabupaten
lebih tinggi dari Kota yaitu sebesar 94,82% yang dapat dilihat
pada Tabel 1. Akan tetapi tingkat kepemilikan rumah sendiri di
Kota Pekalongan meningkat sebesar 0,56% dan di Kabupaten
Pekalongan justru mengalami penurunan sebesar 0,13% (BPS,
2024). Hal itu menurut wawancara dengan Bupati Pekalongan
dikarenakan adanya penurunan permukaan tanah seperti di
daerah pesisir pantai utara. Kabupaten Pekalongan di prediksi
mengalami penurunan permukaan air tanah lebih cepat yang
bisa mencapai 15-21 cm. Hal tersebut menjadikan angka
kepemilikan rumah sendiri menjadi menurun karena banyak
yang meninggalkan rumahnya dan lebih memilih untuk sewa/
kontrak rumah atau menumpang (Yandip, 2021).

Tabel 1.1 Data Kepemilikan Rumah di Kota dan Kabupaten

Pekalongan tahun 2022-2023

Milik Kontrak

No. | Kota/Kabupaten | Tahun . Lainnya
Sendiri /Sewa
1 Kota Pekalongan 2022 66,67% 3,99% 29,97%
2 Kota Pekalongan 2023 67,23% | 3,39s% | 29,38%
3 Kabupaten 2022 94,96% 0,45% 4,59%
Pekalongan
4 Kabupaten 2023 94,82% 0,56% 4,62%
Pekalongan

Sumber: Badan Pusat Statistik (BPS) Provinsi Jawa Tengah

Berdasarkan data di atas, pada intinya masyarakat
Kabupaten Pekalongan kebanyakan meninggalkan rumahnya
sendiri khususnya masyarakat di daerah Wonokerto dan
Jeruksari dikarenakan daerah tersebut sering tergenang banjir
ataupun rob (Yandip, 2021). Maka dari itu perumahan bisa
dijadikan sebagai pilihan untuk kebutuhan tempat tinggal
terutama perumahan yang bebas dari banjir dan rob. Tujuannya




agar setiap orang dapat menempati perumahan yang sehat untuk
mendukung kelangsungan dan peningkatan kesejahteraan
sosialnya.

Hal tersebut mendorong para pengembang perumahan
(properti) untuk mendirikan alternatif solusi perumahan yang
layak dan terjangkau. Saat ini banyak bermunculan perumahan-
perumahan baru yang bisa dijadikan alternatif bagi kepala
rumah tangga untuk memenuhi kebutuhann akan tempat
tingggal bagi keluarganya, sistem perumahan terdapat dua jenis
transaksi yaitu secara konvensional dan syariah. Syariah sendiri
biasanya menggunakan sistem KPR bank atau dengan sistem
syariah yang tidak menggunakan bank. Sedangkan
konvensional biasanya memberikan DP terlebih dahulu sebesar
50% kemudian pelunasan saat rumah tersebut sudah jadi (Rifal,
2022).

Pada saat ini banyak masyarakat yang ingin memiliki
rumah dengan sistem syariah. Oleh karena itu masyarakat
mempersiapkan modal untuk memulai bisnis atau membeli
barng berbasis syariah (Ali, 2009). Akhirnya muncul inisiatif
perbankan syariah dan lembaga keuangan syariah seperti BMT,
asuransi syariah, hotel syariah, bisnis jual beli atau perdagangan
yang  berhubungan dengan syariah lainnnya yang
mengembangkan produk nya menjadi produk berkarakter
syariah (Uha, 2014). Karena mayoritas penduduk di Indonesia
sendiri adalah beragama Islam, maka dari itu prinsip syariah
juga digunakan di dunia investasi properti pada saat ini. Properti
syariah adalah sistem dalam bisnis properti yang menggunakan
prinsip syariah islam dalam transaksinya, salah satunya adalah
perumahan berkonsep syariah (Kiswanto et al., 2022).

Salah satu agen perumahan yang menjadi fokus
penelitian ini yaitu pada CV. Rayya Realty yang bergerak
dibidang marketing properti salah satunya perumahan. CV.
Rayya Realty menawarkan sistem KPR baik KPR subsidi
maupun non subsidi, untuk jenis transaksi pada KPR tidak
mengandung unsur riba dan mencerminkan nilai syariah, hal
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tersebut menjadikan konsumen menjadi tertarik untuk membeli
perumahan. Karena banyak mayoritas masyarakat muslim yang
mencari perumahan dengan sistem transaksi syariah, dan
semakin banyaknya developer perumahan yang menjadi
tantangan tersendiri bagi CV Rayya Realty untuk memasarkan
produknya. CV. Rayya Realty ini hadir untuk memberikan
kemudahkan bagi masyarakat di Pekalongan untuk membeli
rumah dengan uang muka dan angsuran yang murah. Berbagai
usaha dilakukan oleh para pengusaha developer perumahan
untuk menarik perhatian konsumen dan meningkatkan
penjualan produknya. Mulai dari model, tipe, harga, dan
berbagai promosi yang dilakukan. Tingginya persaingan yang
terjadi dalam pemasaran produk berimbas pada volume
penjualan produk (Laksmi et al., 2023).

Strategi pemasaran perumahan memiliki peran sangat
penting dalam meningkatkan volume penjualan. Strategi
pemasaran membantu perusahaan dalam mencapai tujuan bisnis
mereka. Dengan memahami strategi pemasaran yang tepat,
perusahaan dapat mengarahkan sumber daya dan upaya mereka
secara efektif untuk meningkatkan penjualan (Darsana et al.,
2023). Tanpa marketing strategi yang tepat, maka target
penjualan akan sulit untuk di capai. Bisnis Perumahan memang
menjanjikan keuntungan besar, namun kelangsungan bisnis juga
sangat ditentukan oleh strategi pemasaran, hanya saja tidak
semua strategi pemasaran cocok digunakan  untuk
mengembankan bisnis perumahan, sehingga pengembang harus
memahami strategi pemasaran yang baik dan sesuai dengan
kebutuhan dan kondisi konsumen.

CV. Rayya Realty harus mampu menerapkan strategi
pemasaran yang tepat supaya volume penjualan tidak berkurang
dan terus bertambah. Selain itu, juga harus mengerti apa arti
penting dari pemasaran yaitu bukan hanya sekedar menjual
produk tetapi perusahaan harus memahami konsep inti dari
pemasaran yang meliputi kebutuhan keinginan dan permintaan
(Satriadi et al., 2021). Semakin ketatnya persaingan dan



semakin selektifnya konsumen dalam memilih produk yang
tersedia di pasaran, CV. Rayya Realty mencoba meningkatkan
pengetahuan yang lebih mendalam mengenai kecenderungan
pengembangan pasar persaingan dan keunggulan bersaing yang
dimiliki perusahaan.

CV. Rayya Realty adalah salah satu perusahaan yang
bergerak dibidang pemasaran properti, berlokasi di belakang
Kampus ITS NU Kabupaten Pekalongan, Jalan Raya
Karangdowo-Kedungwuni  Kabupaten ~ Pekalongan, dan
memiliki beberapa unit perumahan dibeberapa daerah yaitu
Watusalam, Wonopringgo, Kedungwuni, Medono dan
Kalipucang. Karena meningkatnya kebutuhan akan perumahan
saat ini khususnya di Pekalongan mengakibatkan banyaknya
pihak perusahaan pengembang/developer yang berniat untuk
mendirikan usaha dibidang perumahan diantaranya CV. Rayya
Realty ini. Namun tidak semua perusahaan mau menerapkan
sistem pemasaran atau penjualan dengan berpegang pada aturan
syariat Islam, namun demikian karena penduduk Pekalongan
sebagain besar adalah muslim maka tentunya CV. Rayya Realty
menerapkan sistem pemasaran atau penjualan dengan tidak
mengesampingkan ketentuan prinsip jual beli dalam Islam.

Jenis transaksi pada CV. Rayya Realty khususnya unit
KPR menggunakan prinsip akad syariah karena dalam proses
akad dan transaksinya menggunakan bank syariah yang mana
bank syariah tidak menetapkan bunga. Bank syariah yang
digunakan oleh CV. Rayya Realty yaitu BTN Syariah dan Bank
Syariah Indonesia (BSI). Sistem pembayaran dalam CV. Rayya
Realty menggunakan cash atau DP terlebih dahulu sebesar 50%
dari harga yang sudah ditetapkan, kemudian unutk
pelunasannya menunggu rumah itu jadi dan siap dihuni
(Saputro, 2024). Penelitian ini berfokus di perumahan Zarayya
Residence Watusalam dikarenakan perumahan tersebut
merupakan paling cepat penjualannya sedangkan perumahan di
daerah yang lain masih dalam proses pembangunan dan belum
terjual (Saputro, 2024).



Tabel 1.2 Data Penjualan Perumahan Zarayya Residence

Watusalam
UNIT TERJUAL JUMLAH TARGET | CAPAIAN
PERIODE | TYPE 30/60 TYPE 36/65 UNIT PER TARGET
(SUBSIDI) | (KOMERSIL) | TERJUAL | BULAN (%)
Sep-23 8 2 10 5 200%
Okt-23 7 5 12 5 240%
Nov-23 3 4 7 5 140%
Jan-24 2 2 5 40%
Feb-24 1 5 6 5 120%
Mar-24 5
TOTAL 19 18 37 30

Sumber: Data Penjualan pada CV. Rayya Realty

Dapat terlihat dari tabel di atas, bahwa pada setiap bulannya
CV. Rayya Realty selalu memenuhi target penjualannya
khususnya di perumahan Zarayya Residence Watusalam.
Zarayya Residence Watusalam sendiri memiliki 40 unit
perumahan, yang mana sudah berhasil terjual sebanyak 37 unit.
Untuk target yang ditetepakan oleh CV. Rayya Realty kepada
tim marketing yaitu sebanyak 5 unit perumahan disetiap
bulannya. Target 5 unit ini berlaku untuk semua tim marketing
yang mana harus menjualkan paling tidak 5 unit dari semua
cabang perumahan yang dimiliki CV. Rayya Realty.

Berdasarkan data di atas, dapat terlihat bahwa dari target 5
unit yang ditetapkan oleh CV. Rayya Realty, setiap bulannya
selalu tercapai, tetapi tidak ada target waktu yang diberikan
kepada tim mareting untuk menjualkan 40 unit rumah. Namun
tim marketing selalu berhasil menjualkan unit perumahan yang
melebihi target setiap bulannya. Walaupun di perumahan
Zarayya Residence Watusalam masih berbentuk sawah dan
belum dibangun, tetapi unit tanah tersebut sudah berhasil
terjual. Oleh karena itu, peneliti tertarik untuk mengangkat
judul  “Analisis Strategi Pemasaran Perumahan CV. Rayya
Realty Pekalongan Dalam Perspektif Ekonomi Syariah”.




B. Rumusan Masalah
Berdasarkan uraian latar belakang yang telah didapatkan,
terdapat beberapa rumusan masalah yang akan diangkat oleh
peneliti adalah sebagai berikut:
1. Bagaimana Strategi Pemasaraan Perumahan CV. Rayya
Realty Pekalongan ?
2. Bagaiamana Strategi Pemasaran Perumahan CV. Rayya
Realty Pekalongan Dalam Perspektif Ekonomi Syariah?
C. Tujuan dan Manfaat Penelitian

1. Tujuan

Adapun tujuan dari penelitian ini adalah sebagai berikut:

a. Untuk mengetahui Strategi Pemasaraan Perumahan CV.
Rayya Realty Pekalongan

b. Untuk mengetahui Strategi Pemasaran Perumahan CV.
Rayya Realty Pekalongan Dalam Perspektif Ekonomi
Syariah

2. Manfaat

Penelitan ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi

beberapa pihak, antara lain:

a. Manfaat Teoritis:

1)

2)

Penelitian ini  diharapkan dapat memberikan
kontribusi ~ dalam  pengembangan  penelitian
berikutnya

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan
sumbangan bagi pengembangan ilmu pengetahuan
tentang strategi pemasaran dalam perspektif
ekonomi syariah

b. Manfaat praktis

1)

Bagi Peneliti

Penelitian ini diharapkan menjadi sebuah informasi
atau studi banding bagi penelitian selanjutnya, dan
diharapkan proses penelitian akan mendapatkan hasil
yang baik.



2) Bagi CV. Rayya Realty
Penelitian ini  diharapkan dapat memberikan
informasi secara mendalam tentang CV. Rayya
Realty Pekalongan ini mulai dari harga, lokasi,
pemasaran, promosi, tipe, lingkungan dan
sebagainya sehingga dapat menarik daya beli
masyarakat dan dapat meningkatkan jumlah
konsumen.
3) Bagi Perguruan Tinggi
Bagi Perguruan Tinggi, penelitian ini diharapkan
dapat menjadi tambahan informasi dan wawasan
mengenai bagaimana strategi pemasaran perumahan
yang dilakukan CV. Rayya Realty guna
meningkatkan jumlah daya tarik konsumen. Selain
itu, penelitian ini juga diharapkan dapat menambah
literatur mengenai hal tersebut bagi mahasiswa
Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam UIN KH.
Abdurrahman Wahid khususnya mahasiswa prodi
Ekonomi Syariah.
D. Sistematika Pembahasan
Pada penelitian ini dibagi menjadi lima bab, yang akan dibagi
menjadi beberapa sub bagian. Berikut sistematika pembahasan
yang digunakan:
1. BAB I Pendahuluan
Pada bab ini akan menjelaskan latar belakang yang
berisi permasalahan yang melatar belakangi penelitian ini.
Permasalahan yang ada berupa masalah mengenai
persaingan bisnis perumahan yang semakin ketat, dan belum
semua bisnis real estate sesuai prinsip syariah. Pada bab ini
juga berisi rumusan masalah, tujuan dan manfaat yang akan
dibahas pada sub bab pendahuluan.
2. BAB Il Landasan Teori
Pada bab ini akan membahas teori yang digunakan.
Teori yang digunakan yaitu teori segmentasi pasar. Pada bab
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ini juga berisi tinjauan pustaka, dan kerangka konseptual
yang akan dibahas pada sub bab landasan teori.
BAB Il Metode Penelitian

Pada bab ini membahas tentang bagaimana penelitian
akan dilakukan, analisis yang akan dilakukan. Dalam bab
metodologi penelitian ini peneliti menjelaskan tentang
metode yang digunakan, jenis penelitian, setting penelitian,
jenis penelitian, sumber data, dan analisis yang digunakan.
BAB IV Pembahasan

Pada bab ini berisi hasil dari analisis yang dipaparkan
pada metode penelitian. Bab ini akan mengkaji hasil analisis
strategi pemasaran pada CV. Rayya Realty menggunakan
marketing mix 7P dan analisis pemasaran secara syariah.
BAB V Penutup

Pada bab ini akan ditarik kesimpulan bahwa hasil kajian
atau pembahasan dan analisis yang sudah dilakukan pada
bab-bab sebelumnya juga akan memberikan saran untuk
penelitian selanjutnya.
Daftar Pustaka

Daftar referensi penelitian yang digunakan adalah jurnal,
artikel, proseding seminar, website, buku yang relevan
dalam penelitian.



BAB V
PENUTUP
A. Kesimpulan
Berdasarkan pembahasan hasil di atas maka dapat disimpulkan
sebagai berikut :

1. Strategi pemasaran yang dilakukan oleh CV. Rayya Realty
sudah sesuai dengan mix marketing 7P unttuk
meningkatkan penjualan perumahan pada CV. Rayya
Realty. Strategi mix marketing 7P yang meliputi product,
price, place, promotion, people, process dan physical
evidence. Semua unsur diatas berperan penting dalam
meningatkan penjualan salah satunya yaitu dengan
mempromosikan melalui sosial media, website, promosi
door to door, dan memasang banner atau baliho disekitar
perumahan yang akan dibangun. Akan tetapi proses
transaksi belum sesuai dengan sistem ekonomi syariah
karena masih banyak yang menggunakan bank
konvensional jadi terdapat bunga.

2. Strategi pemasaran yang di lakukan oleh CV. Rayya Realty
dalam prinsip syariah sudah sesuai yang mana tim
marketing menerapkan karakteristik starategi pemasaran
dalam prinsip ekonomi syariah yang meliputi Rabbaniyah,
Akhlagiah, Al-Wagi’iyah , Al- Insaniyah. Dari ke empat
unsur tersebut dapat di simpulkan bahwa CV. Rayya Realty
memiliki ~ prinsip  yang  mengedeppankan  etika,
kemanusiaan, dan nilai ketuhanan.

B. Saran

Berdasarkan wuraian kesimpulan diatas, maka saran yang

diajukan dalam penelitian ini adalah sebagai berikut:

1. Bagi peneliti selanjutnya diharapkan bisa menambahkan
lebih banyak jenis faktor yang berbeda untuk menganalisis
strategi pemasaran suatu produk.

2. Bagi CV. Rayya Realty diharapkan dapat meningkkatkan
sumber daya manusia Yyang bekerja untuk lebih
berkompeten lagi mengenai ilmu-ilmu syariah. Serta

73
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meningkatkan kualitas promosi agar bisa lebih bersaing
dengan perumahan yang lain, khususnya perumahan yang
menerapkan sistem syariah.
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